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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TORRECAMPO
NORMAS URBANISTICAS.

TITULO I.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

CAPITULO |- NATURALEZA JURIDICA, ALCANCE, AMBITO, VIGENCIA Y
REVISION.

Articulo 1.- Naturaleza Juridica.

Las presentes Normas Subsidiarias constituyen el instrumento de ordenacidén integral del
Territorio Municipal de Torrecampo, y definen y regulan los regimenes juridicos y urbanisticos del
suelo y la edificacion.

Articulo 2.- Alcance.

Las presentes Normas Subsidiarias son del tipo definido en el apartado b) del art. 91 del
Reglamento de Planeamiento, es decir, tienen por objeto clasificar el suelo en urbano, urbanizable
y no urbanizable, delimitando el dmbito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo,
estableciendo la ordenacién del suelo urbano y de las areas aptas para la urbanizacion que integran
el suelo urbanizable, y las normas de proteccién del suelo no urbanizable.

Articulo 3.- Ambito territorial.
Las presentes Normas afectan a todo el Término Municipal de Torrecampo.

Articulo 4.- Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida, segun dispone el art. 160.1
R.P., y entraran en vigor el dia de la publicacion de su aprobacion definitiva en el B.O.P.

Las alteraciones de su contenido deberan ser objeto de redaccion de un Documento que,
una vez tramitado conforme a lo dispuesto en el R.P.(art. 151.2 y 161.1) y aprobado por la
Comision Provincial de Urbanismo, pasard a modificar, completar o sustituir a éste documento.

Dicho documento sera, en funcion de las causas que concurran, alguno de los siguientes:
Revision de las Normas, Modificacion de las mismas, o sustitucion por un Plan General.

Articulo 5.- Revision.
La revision de las presentes Normas Subsidiarias vendra provocada por ( Art. 126.4 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y el Art. 154.2 del
R.P.):
- La adopcidn de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio
o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la
aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demogréafico o econémico, que incidan
substancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su capacidad.
La revision podra determinar la sustitucion del instrumento de planeamiento.
En particular, serén causas de Revision:
- Cambios generales de la red viaria.
- Alteracion global de las previsiones de instalacion de centros industriales.
- Desequilibrios en las hipdtesis de evolucion de las magnitudes basicas: poblacion,
empleo, renta, motorizacion, viviendas, oficinas, servicios, etc.
- Agotamiento del 85% de la capacidad residencial del suelo urbano y/o urbanizable.
- Cualquier otra causa debidamente justificada e incluida en una de las causas generales de
revision anteriormente citadas.

Articulo 6.- Modificacion.

Constituye la alteracion de las determinaciones de las Normas en los supuestos no
encuadrables en la Revisién, aun cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la
Clasificacion o Calificacion del suelo, y suponga por lo tanto alteracion de elementos concretos de
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la Normas Subsidiarias (Art. 126.5 del Texto Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana).

Las modificaciones de cualquiera de los elementos de las Normas se sujetaran a las mismas

disposiciones enunciadas para su tramitacion y aprobacion (Art. 128.1 del T.R.L.R.S.0.U.)
Se consideraran como causas de Modificacion:

- Cambios generales en alineaciones.

- Cambios de ubicacion, dimensidn o limite de los equipamientos.

- Rectificaciones aisladas en los limites del suelo Urbano o Urbanizable.

- Alteraciones en los usos o intensidades admitidos, sin incremento de volumen.

- Incremento de volumen edificable de una zona. En este caso sera necesario el aumento
proporcional de los espacios cedidos y el voto a favor de 2/3 de la Corporacién Municipal y de la
Comision que hubieren de acordar la aprobacion inicial, provisional y definitiva (art. 161.2 R.P.)

- Alteracion de la Zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
previstos. En estos casos la Modificacidn debera ser aprobada por el Consejo Permanente de la
Junta de Andalucia, previo informe favorable del Consejero de Obras Publicas y transportes de la
Junta de Andalucia y acuerdo aprobatorio de la Corporacion Municipal con el quérum del art. 47.3
de la Ley 7/85 de 2 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local ( Art. 129 del
T.R.L.R.S.O.U. yart. 162.1 R.P. ). En estos supuestos no podra entenderse producida, en ningin
caso, la aprobacién definitiva por silencio administrativo a que se refieren el art. 133.1 del R.P.

- Cambios de ordenanzas de edificacion.

Cuando las circunstancias lo exigieran, la Comision Provincial de Urbanismo (6rgano
competente de la Comunidad Auténoma), podra ordenar motivadamente la revision de las Normas,
previa Audiencia de la Corporacién Municipal, acordando lo procedente en cuanto a la redaccion
(Art. 126.6 del T.R.L.R.S.0.U)

Articulo 7.- Sustitucion por un Plan General.

Procedera la sustitucion de las Normas Subsidiarias por un Plan General cuando asi sea
acordado por el Ayuntamiento en alguno de los supuestos de los articulos anteriores, o bien si la
dindmica urbana del Municipio exigiese la existencia de una programacion de la Estructura General
y de la Urbanizaciéon del Suelo.

Asi mismo, seré causa de formacion de un Plan General la aprobacion de un Plan Director
Territorial de Coordinacion en cuyo ambito se encuentre incluido el municipio de Torrecampo. La
sustitucion debera realizarse en el plazo de un afio a partir de la aprobacion definitiva de éste.
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CAPITULO Il.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
SECCION I.- CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 8.- Tiposy categorias de suelo.

El territorio del Término Municipal de Torrecampo se clasifica en: Suelo Urbano, Suelo
Apto para Urbanizar y Suelo No Urbanizable, de acuerdo con lo sefialado en el Art. 27 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y el Reglamento de
Planeamiento. La citada clasificacion inicial del territorio se delimita en los planos de ordenacion
"Estructura Organica del Territorio" y "Clasificacién del Suelo", a escalas 1/20.000 y 1/2.000,
respectivamente.

Articulo 9.- Determinaciones de cada tipo y categoria de suelo.

1.- En Suelo Urbano (Art. 77.a) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana) las Normas definen la ordenacion fisica de forma pormenorizada, a través de
la delimitacion de su perimetro, sefialando las operaciones de consolidacion y reforma que se
estimen necesarias mediante la delimitacion de los ambitos de las correspondientes actuaciones
urbanisticas, asignando los usos correspondientes a cada zona, Yy, en general, sefialando los suelos
destinados a :

a) Viales.

b) Suelos Publicos para jardines y parques urbanos.

c) Suelos de interés publico y social, susceptibles de edificacion para dotaciones,
equipamientos y edificios publicos.

d) Suelos privados edificables.

Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1/2.000 en los Planos de
Ordenacién del Suelo Urbano.

2.- En Suelo Urbanizable (Art. 77.b) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana), las Normas delimitan su ambito territorial y determinan los elementos
fundamentales de la estructura urbana, fijando a través de la Calificacion del suelo y division en
zonas la regulacion genérica de los diferentes usos globales y niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, la disposicion pormenorizada del suelo para red viaria,
estacionamientos, jardines, dotaciones, edificacion privada, etc., resultard de la ordenacion fisica
que cada Plan Parcial proponga, de conformidad con estas Normas.

3.- En suelo No Urbanizable (Art. 77.c) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana) las Normas sefialan las protecciones especificas a que esta
sometido, asi como las demas limitaciones que resultan inherentes a cada tipo de suelo por
imperativo legal.

Igualmente se establecen a través de la calificacion del suelo la regulacion genérica y los
diferentes usos permitidos y prohibidos.

SECCION I1.- ZONIFICACION Y CALIFICACION.

Articulo 10.- Disposiciones Generales.

A los efectos de orientar el proceso de los distintos suelos en base al programa urbano, el
planeamiento asigna a todos los suelos una calificacion segin zonas.

Esta calificacion del suelo en zonas se formula de conformidad con el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y en concordancia con la Clasificacion del
suelo, en respuesta a la distinta consolidacion alcanzada por el proceso urbano en cada una de ellas.

En las zonas, los particulares, dentro de los limites y en cumplimiento de los deberes
establecidos legal o reglamentariamente y en especial en las presentes Normas, llevaran a cabo, una
vez adquiridos, el ejercicio de los derechos a urbanizar, a apropiacion del aprovechamiento
urbanistico, a edificar y a la edificacion, salvo que razones de interés general demanden una
actuacion publica.
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Articulo 11.- Zonificacion y Calificacion.

Las zonas de las Normas comprenderan las calificaciones urbanisticas que, segiin Régimen
juridico, se enumeran a continuacion:

1.- Suelo Urbano.

- Zona 1: Casco Historico

La delimitacion espacial de la zona seré la sefialada en el plano de Zonificacion.

Las condiciones de uso y edificacion seran las que resulten de la aplicacién de la
Normativa especifica que le corresponda .

2.- Suelo Urbanizable.
- Zona 1: Industrial.

La regulacion de las condiciones de Uso y Edificacion se realizara mediante la redaccién
del Plan Parcial correspondiente.

3.- Suelo No Urbanizable.

Zona 1: suelo no urbanizable de especial proteccion del complejo riberefio "rio
guadalmez".

Zona 2: suelo no urbanizable de especial proteccion de la dehesa.

Zona 3: suelo no urbanizable genérico.

Zona 4: suelo no urbanizable especial proteccion cultural “ermita de la virgen de veredas”.
Zona 5: suelo no urbanizable de especial proteccion de las infraestructuras.

Zona 6: suelo no urbanizable de especial proteccion de la red de vias pecuarias.

Zona 7: suelo no urbanizable de especial proteccion de yacimientos arqueoldgicos.

Las condiciones especificas aplicables a ésta clase de suelo se regularan por el Titulo V de
éstas Normas.
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CAPITULO I1l.- DESARROLLO DE LAS NORMAS.

Articulo 12.- Documentacion.

El presente trabajo de conclusion de las Normas Subsidiarias contiene los siguientes
documentos:

- N° 1.- Memoria Informativa.

- N° 2.- Memoria Justificativa.

- N° 3.- Normas Urbanisticas.

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 13.- Obligatoriedad e interpretacion.

1.- Obligatoriedad.

a) Las presentes Normas Subsidiarias obligan a la Administracién y a los administrados.

b) Las facultades de edificar y de ejecutar cualquiera de los actos que exijan previa licencia
municipal, asi como la funcion planificadora mediante la redaccion de Estudios de Detalle, Planes
Parciales y Planes Especiales, sean publicas o privadas las personas que ejecutan tales actos,
deberan respetar las prescripciones que se establecen en estas Ordenanzas y las que resultan de las
afecciones de los planos de las presentes Normas.

¢) Los Departamentos Ministeriales y demas Organos de la Administracion Puablica que
pretendan efectuar construcciones, usos, y otras actuaciones en el Término Municipal de
Torrecampo deberdn acomodar tales actuaciones a las presentes Normas Urbanisticas y demas
disposiciones municipales. Cuando concurran los supuestos de urgencia, excepcionalidad o interés
publico que previene el art. 244 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana, se estara a lo dispuesto en el indicado precepto.

2.- Interpretacion.

Las prescripciones de éstas Normas Subsidiarias se interpretaran conforme al ordenamiento
juridico urbanistico, v, si existiese duda o imprecision, se estimara condicionante la interpretacion
mas favorable a la menor edificabilidad y mayores espacios para zonas de uso y destino publico.

En caso de discordancias entre planos de distinta escala, la méas amplia predominaré sobre
las demés, dominando la escala 1:2.000 sobre la 1:20.000.

Asi mismo, predominan los planos de ordenacidn sobre cualquier otro, siempre dentro de la
misma escala.

Articulo 14.- Disposiciones de caracter General.

1.- Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias se formaran, con arreglo a lo previsto en
el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, los Reglamentos y
estas Normas, Planes Parciales, Estudios de Detalle y planes Especiales, segun la clasificacion de
suelo de que se trate.

2.- Cuando en las zonas de suelo urbano se produzcan casos de imprecision o la necesidad
de ligeras modificaciones de las vigentes alineaciones y rasantes, o de redistribucion de la
edificacion de una manzana, de acuerdo con las especificaciones de las Normas Subsidiarias, se
redactaran y tramitar Estudios de Detalle, los cuales, en ningun caso, pondran reducir el ancho de
los viales, ni la superficie destinada a espacios libres, ni originar aumento de volumen por el
reajuste de las alineaciones y rasantes. Tampoco podran, en caso de procederse a traves de ellos,
aumentar la ocupacion del suelo, los alturas maximas, los volimenes edificables, ni la densidad de
poblacion, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por las Normas. En todo caso
deberan respetarse las demas determinaciones de éstas Normas.

Articulo 15.- Desarrollo obligatorio.

1.- Se desarrollaran obligatoriamente mediante Planes Parciales, las zonas comprendidas
dentro del suelo urbanizable, mediante Estudio de Detalle y Plan especial de Reforma Interior las
zonas delimitadas respectivamente como tales, y mediante el Planeamiento y los Proyectos que se
exijan, las Unidades de Ejecucion y Normalizacion de fincas que se delimitan por las presentes
Normas en suelo urbano.
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2.- En todo caso, el a&mbito territorial de los Planes Parciales debera cumplir la
reglamentacion contenida en estas Normas Urbanisticas en cuanto a las condiciones para su
delimitacion. Las ordenaciones que aparecen reflejadas en planos para los suelos urbanizables son,
sin embargo, meramente indicativas, debiendo ser los propios Planes Parciales los que las
determinen con exactitud. Los Proyectos de Reparcelacion podran referirse a Unidades de suelo
urbano que requieran dicho desarrollo, o actuaciones sectoriales en suelo urbanizable.

3.- Las demds zonas en suelo urbano podran ser objeto de Plan Especial de Reforma
Interior, siempre que quede demostrada su necesidad o conveniencia.

Articulo 16.- Condiciones de formacion de los Planes Parciales y Especiales.

Los Planes Parciales y Especiales se ajustar en cuanto a contenido, documentacion,
directrices, determinaciones y ejecucion a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y la Ordenacién Urbana y Reglamentos que la desarrollan, asi como las
determinaciones especificas de estas Normas que les sean aplicables.

Articulo 17.- Determinaciones de los Planes Parciales.

Sin perjuicio de las determinaciones contenidas en el art. 83 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y concordantes del Reglamento, los Planes
Parciales que se desarrollen a tenor de las presentes Normas Subsidiarias se atendran a lo siguiente:

a) Los Planes Parciales que se realicen con posterioridad a la aprobacion de las presentes
Normas Subsidiarias deberan ejecutarse con caracter preferente por el sistema de compensacion, y
deberan justificar suficientemente la oportunidad de su formulacion.

b) Si el Plan se ejecutara por el sistema de compensacion, podré tramitarse y aprobarse
simultdneamente el proyecto de compensacidn y la subsiguiente reparcelacion.

c) El Plan de etapas debera detallar las obras completas a realizar en periodos, como
minimo, anuales, a fin de garantizar la real ejecucion del planeamiento.

d) Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberan, en
cumplimiento del apartado d), del numero 2 del art. 105 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, concretar expresamente los compromisos y obligaciones
que en relacion a la urbanizacion contraeran los promotores con los futuros adquirientes de solares,
terrenos o construcciones, sea cualquiera el titulo juridico que se proponga suscribir para la
enajenacion y aunque tales obligaciones o compromisos tengan solo por objeto la conservacion de
las obras de urbanizacion y de los servicios urbanisticos.

Articulo 18.- Planes Especiales.

Los Planes Especiales de Reforma Interior ajustar su contenido a lo determinado en el
articulo 85 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

En cuanto a la fijacién del aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion, se
atendran a lo prescrito en el art. 27.4 del mismo Texto.

En suelo no urbanizable, solo podran redactarse Planes Especiales referidos a
infraestructura del territorio, ejecucion de Sistemas Generales y a la mejora del medio rural y
natural de acuerdo con las limitaciones, procedimientos y contenido establecidos en el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y la Ordenacion Urbana, los Reglamentos que la
desarrollan y la legislacién especifica que les sea aplicable y en particular, la Ley 15/75 de 2 de
Mayo para los Espacios Naturales Protegidos.

Articulo 19.- Facultades urbanisticas de la Propiedad.

1.- Segun el Art. 23 del Texto Refundido de la Ley Sobreel Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, el contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la
adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

A) A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras fijados en el planeamiento para que adquiera la condicion de solar.

B) Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efectiva al propietario
afectado por una actuacién urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacion
privada, o su equivalente econdémico, en los términos fijados por la propia Ley.
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C) A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

D) A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al patrimonio la edificacion
ejecutada y concluida con sujecion a la licencia urbanistica otorgada , siempre que ésta sea
conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

2.- En ningun caso se entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades
urbanisticas en contra de lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana o en las presentes Normas.

Articulo 20.- Adquisicién del derecho a urbanizar.

Segun el Art. 24 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, la adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion del planeamiento preciso en
cada clase de suelo.

El expresado derecho solo se adquiere con la aprobacion definitiva del instrumento de
ordenacién mas preciso.

Los instrumentos de planeamiento cuya aprobacion definitiva se requiere son, segun el
caso:

A) En suelo urbano: las presentes Normas Subsidiarias, y, segun el caso, los
correspondientes Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de
Urbanizacion.

B) En suelo apto para urbanizar: Normas Subsidiarias, Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion.

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de ejecucion por un sistema de
gestion privada se extinguira si la urbanizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento de los
deberes de cesién y equidistribucidn no se realizase en los plazos establecidos al efecto (Art. 25 del
T.R.L.R.S.0.U.), sin perjuicio de lo que prevén,n en tales casos el Art. 149.4 y la regla 3 de la
Disposicion Adicional 12 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

Articulo 21.- Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico.

Segin el Art. 26 del T.R.L.R.S.0.U., el derecho al aprovechamiento urbanistico se
adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los
plazos fijados por el planeamiento aplicable, debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de
los expresados deberes.

El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno viene
determinado, segun el caso, por los Art. 27, 28, 29, 30, 31 y 32 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y la Ordenacién Urbana.

Articulo 22.- Adquisicidn y ejercicio de la Facultad de Edificar.

1.- (Art. 33.1 del T.R.L.R.S.0.U.): El otorgamiento de la licencia determina la adquisicién
del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado sea conforme con la ordenacion
urbanistica aplicable.

Sélo se podra otorgar licencia, y por lo tanto edificar, cuando los terrenos adquieran la
condicion de solar y su calificacion lo permita. Se considerard solar aquel que disponga de
Alcantarillado, pavimento de Acera y calzada, red de abastecimiento de Agua y Alumbrado
Publico hasta el punto de enlace con las redes generales y viarias en funcionamiento, y que tengan
marcadas alineaciones y rasantes en su caso.

2.- (Art. 33.2 del T.R.L.R.S.0.U.): Cuando la licencia autorice la urbanizacién y
edificacion simultaneas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y
a edificar, quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

En estos casos, el particular peticionario de licencia simultanea de edificacion vy
urbanizacién, prestara fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién, comprometiéndose
igualmente a no hacer uso de lo edificado en tanto no esta concluida la obra de urbanizacién, y
establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de propiedad o de uso.
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3.- El incumplimiento del deber de urbanizacién comportara la falta de adquisicion del
derecho a edificar por causa imputable al titular del terreno, segun se especifica en el Art. 34 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, siendo de aplicacion
la regla 3 de la Disposicion Adicional 12 del mismo Texto.

4.- No obstante la obligatoriedad de observancia de los Planes y demas instrumentos
urbanisticos, si no hubieren de dificultar su ejecucién, podran autorizarse sobre los terrenos
afectados por ellos usos y obras justificadas de caracter provisional, que habran de demolerse
cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La autorizacion aceptada por el
propietario aceptada por el propietario deberd inscribirse, bajo las condiciones indicadas, en el
Registro de la Propiedad ( art. 136 T.R.L.R.S.0.U.).

5.- En Suelo No Urbanizable.

Sélo se permitiran las actuaciones edificatorias detalladas en el Titulo V, Capitulo I, Seccién | de
las presentes Normas Subsidiarias, concordantes con lo especificado en el Titulo 1V de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la
provincia de Cérdoba y de acuerdo con lo establecido en el Art. 16 del Texto Refundido de la Ley
Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
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CAPITULO IV.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

Articulo 23.- Condiciones generales de las obras de urbanizacién.

Los proyectos de urbanizacion deberan cumplir toda la Normativa vigente que les sea
aplicable, asi como ajustarse en lo posible a los Reglamentos, Instrucciones y Recomendaciones
gue a continuacién se detallan:

- En cuanto a la Red Viaria:

* Ley de Carreteras de 29 de Julio de 1988.

* Reglamento General de Carreteras de 8 de febrero de 1977.

* Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones ( M.O.P.U.)

* Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces ( M.O.P.U.)

* Instrucciones de Carreteras ( M.O.P.U.)

- En cuanto a Abastecimiento de Agua y Saneamiento:

* Ley de Aguas

* Instruccion para la redaccion de proyectos de abastecimiento de agua y vertidos de
poblaciones de 12 de Julio de 1975.

- En cuanto a Suministro de Energia Eléctrica y Alumbrado:

* Ley de expropiacion forzosa y servidumbres de lineas eléctricas de 18 de Marzo de 1966
y 20 de Octubre de 1966.

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e instrucciones complementarias.

* Reglamento de Alta Tension de 28 de Noviembre de 1968.

* Instruccion sobre el alumbrado urbano del Ministerio de la Vivienda de 1965.

Los proyectos de urbanizacion contendran ademas un estudio especifico para cada uno de
los siguientes temas:

- Aparcamientos.

- Tratamiento de residuos solidos.

- Jardineria y Mobiliario urbano.

- Justificacién y aprobacion por parte de los organismos competentes de los enlaces de la
Red Viaria Local con la Red General sefialada en los planos de ordenacion.

- Justificacion de la potabilidad del agua y garantia probada documentalmente de la
existencia de los caudales de suministro.

- Solucidn adoptada para el tratamiento de las aguas residuales. Tipo de depuracién que se
realiza con informe favorable en su caso de la Comisaria de Aguas.

Articulo 24.- Proyecto de Urbanizacién.

1.- Exigencia:
Serd obligatoria la redaccién y tramitacién de proyecto de urbanizacion para la ejecucion de obras
de urbanizacion y dotacion de infraestructura de iniciativa privada. Asimismo se exigira para el
desarrollo de los Estudios de Detalle y de los Planes Parciales, tanto de iniciativa publica como
privada.

2.- Tramitacion:
Cuando se realice proyecto de urbanizacion en desarrollo de un Estudio de Detalle, la tramitacion
de ambos podréa ser conjunta, pero con documentacién y expedientes distintos. En cualquier caso,
la tramitacién de un proyecto de urbanizacion se realizard con estricto cumplimiento de lo
especificado en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y
los Reglamentos que la desarrollan. También serd en cualquier caso obligatoria la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion previamente a la concesion de licencias de edificacion.

3.- Contenido:
Los servicios urbanos minimos exigibles seran los de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentacién y acerados Yy
plantacion de jardines y arboles, debiendo dimensionarse las aceras de forma que en ellas puedan
disponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso red telefdnica, asi como las
determinaciones exigidas en los art. 68 y 76 del Reglamento de Planeamiento, y atendiendo las
indicaciones de la Ley de Eliminacién de Barreras Arquitectonicas.
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En las obras de urbanizacion de zonas residenciales, tanto clasificadas urbanas como aptas para la
urbanizacion, sera preceptivo que el bordillo de los acerados sea de granito.

4.- Documentacion:

Los Proyectos de Urbanizacién comprenderan los siguientes documentos:

- Memoria Descriptiva y Justificativa de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacion y de situacién en relacion con el conjunto urbano y del
instrumento de ordenacién que desarrollan.

- Planos de Proyecto y de Detalle, comprendiendo todos los aspectos técnicos y de disefio
necesarios para la total comprensién de las obras, con explicitacion de procedencia, calidad y
cantidad de las dotaciones.

- Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econdmico-Administrativas de las
Obras y Servicios con relacion de garantias, compromisos, etapas y plazos de ejecucion.

- Mediciones.

- Precios Descompuestos.

- Presupuesto.

5.- Ejecucion:

La ejecucion de la urbanizacion se hara conforme al programa de plazos y etapas contenido
en el Pliego de Condiciones, y sera necesaria para la concesion de la licencia de primera ocupacion
la total terminacion de la misma.

Articulo 25.- Proyectos de Obras Ordinarias.

1.- Formulacion:

La Corporacion Municipal podré redactar proyectos de obras ordinarias para la ejecucion
de obras de urbanizacion, dotaciones urbanas, saneamiento, jardineria y ornato de vias y espacios
publicos, con la excepcion de la ejecucion de obras de urbanizacion que desarrollen contenidos de
Estudios de Detalle y de Planes Parciales, en los que sera preceptivo un Proyecto de Urbanizacion.

Asi mismo podran ejecutarse mediante Proyectos de Obras Ordinarias las determinaciones
de los Planes Especiales que afecten a la Ordenacidn de Propiedades municipales, aquellos que se
gestionen por el sistema de Cooperacion o bien sean de iniciativa publica.

2.- Tramitacion:

La tramitacion de los Proyectos de Obras Ordinarias sera aquella que marque la legislacién
de Régimen Local vigente.

3.- Contenidos:

Estos proyectos contendran aquellos aspectos de la urbanizacién y saneamiento que sea su
fin ejecutar o renovar.

4.- Documentacion:

La documentacion minima exigible serd aquella que permita la facil comprension del
Proyecto; asi, contendran todos aquellos documentos que reflejen su idoneidad, sus fines y
objetivos, sus determinaciones, y la prioridad de su realizacién ante otras necesidades municipales,
de tal manera que todo ello permita la méxima facilidad en su aprobacion por la Corporacion
Municipal, facilite asi mismo su posterior contratacion y permita el 6ptimo desarrollo de las obras.
Al menos, deberan contener los siguientes documentos:

- Memoria Justificativa y Descriptiva.

- Documentos Graficos y Planos que permitan la comprensién de la obra.

- Pliego de Condiciones y plazos, si procede su contratacion.

- Presupuesto
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CAPITULO V.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO.
SECCION I.- NORMAS GENERALES.

Articulo 26.- Declaracion de Ruina.

La declaracion del estado ruinoso procedera en los siguientes supuestos (art. 247
T.R.L.R.S.0.U.):

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 % del valor actual del edificio
o0 plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales
o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 27.- Obras de reparacion.
Son aquellas que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad.

Articulo 28.- Deficiencias higiénicas.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion de habitaciones, y
en general a la carencia de instalaciones exigidas por la Legislacién especifica, no seran tenidas en
cuenta por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad del inmueble, y no a su estado
ruinoso.

Articulo 29.- Competencias en la Declaracién de Ruina.

La declaracion del estado ruinoso de las edificaciones corresponde a la Comision
correspondiente o al Pleno Municipal.

La iniciacion del procedimiento de declaracion de ruina podréa efectuarse de oficio 0 a
instancia de parte interesada.

El Alcalde-Presidente, Comision correspondiente o Pleno Municipal podran disponer la
incoacién de oficio o si se presentase denuncia de los particulares o de los Servicios
correspondientes en que se justifique la conveniencia de su iniciacion.

Desde la iniciacion del expediente hasta que conste la total reparacion o demolicion del
edificio, segun procediere, deberdn adoptarse por la propiedad, bajo la direcciéon facultativa
pertinente, las medidas precautorias que procedan para evitar cualquier dafio o perjuicio a personas
0 CO0sas.

Articulo 30.- Resolucion del Expediente de Ruina.

La correspondiente Comisién, o el Pleno Municipal, resolveran el expediente con arreglo a
alguno de los siguientes pronunciamientos, avalados siempre por Informe de técnico competente:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicion del edificio. Si
existiera peligro en la demora, la Administracién acordara lo procedente respecto al desalojo de los
ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa parte tenga independencia
constructiva del resto, ordenando asi mismo su demolicion.

c) Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas a
mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que se trate, determinando las
obras necesarias que deberé realizar el propietario.

La resolucion del expediente se notificara a todos los que hubieren sido parte en el mismo 'y
a los moradores aunque no se hubieran personado.

Cuando se hubiese acordado la ejecucion de obras se fijara el termino dentro del cual deben
iniciarse, con la advertencia de que de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo normal, la
Administracion las ejecutara pasando al obligado el cargo correspondiente.

Articulo 31.- Disposiciones transitorias.
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El Ayuntamiento determinara las medidas conducentes a favorecer la conservacion de las
edificaciones con medidas econémicas y administrativas que favorezcan este tipo de licencias.

Articulo 32.- Tramitacion del Planeamiento.

Antes de la aprobacion inicial de cualquier Instrumento de Planeamiento debera contar el
expediente con un informe técnico juridico sobre el contenido del mismo.

Si el Municipio no contase con los Servicios necesarios para la emision del informe, se
remitird el expediente a los Servicios de Arquitectura y Urbanismo, dependientes de la Excma.
Diputacion Provincial para informe previo.

La tramitacion se adecuara a los articulos 117 y 118 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y 140 del Reglamento de Planeamiento para los Estudios
de Detalle, y a lo establecido en los mismos articulos del Texto Refundido art. 141 del Reglamento
de Planeamiento en los Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 33.- Inspeccion Urbanistica.

Sin perjuicio de las competencias que correspondan a los Organos de la Administracion, la
inspeccion de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones se ejercera por los Servicios
Municipales, que comprobaran el cumplimiento de las condiciones exigidas de todo tipo en las
obras radicadas en el Termino Municipal.

Todas las obras que necesitan licencia previa estaran sujetas a revision, y en todo momento
podran efectuarse inspecciones por los Servicios Municipales, pudiendo ser paralizadas parcial o
totalmente, en caso de no ajustarse a las condiciones de licencia.

Articulo 34.- Infracciones Urbanisticas.

Se consideraran infracciones urbanisticas:

- La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de una licencia u orden
de ejecucion.

- Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autorizacion administrativa de
caracter urbanistico, se realicen sin ella, sean 0 no legalizables, en atencién a su conformidad o
disconformidad con la Normativa.

- Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la licencia, orden de
ejecucion o autorizaciéon administrativa de caracter urbanistico.

- En general la vulneracion de las prescripciones de estas Ordenanzas y las tipificadas en el
art. 262 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 35.- Proteccion de la Legalidad Urbanistica.

La legalidad urbanistica se defendera con los medios legalmente previstos en el Titulo Il
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las infracciones urbanisticas se corregiran mediante la incoacion del expediente
sancionador conforme establece el articulo 65 del Reglamente de Disciplina Urbanistica. Al
expediente se le dara el tramite previsto en los articulos 134 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26
de Noviembre, y en el R.D. 1398/1993 de 4 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora.

Conforme establece el articulo 62 del Reglamento de Disciplina Urbanistica en ningun caso
la infraccién urbanistica puede suponer un beneficio econémico para el infractor. Cuando la suma
de la sancion impuesta y del coste de las actuaciones de reposicion de los bienes y situaciones a su
primitivo estado arrojase una cifra inferior a dicho beneficio se incrementara la cuantia de la multa
hasta alcanzar el montante del mismo. En los casos en que la restauracion del orden urbanistico
infringido no exigiera actuacion material ninguna ni existan terceros perjudicados, la sancién que
se imponga al infractor no podré ser inferior al beneficio obtenido con la actividad ilegal.

Avrticulo 36.- Organismos Competentes.
En virtud del Real Decreto 698/79 y el Decreto 19/81 de la Junta de Andalucia, las
competencias atribuidas en la Ley del Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica, al Consejo de
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Ministros, Ministro de Obras Publicas y Transporte y Gobernador Civil, corresponden,
respectivamente, al Consejo Permanente de la Junta de Andalucia, Consejero de Obras Publicas y
Transportes y Director General de Urbanismo, en su calidad de presidente de la Comision
Provincial de Urbanismo.

SECCION Il.- LICENCIAS.

Articulo 37.- Actos sujetos a Licencia.

Estaran sujetos a previa licencia los siguientes actos, de acuerdo con lo establecido en los
Acrticulos 242 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica:

a) Licencia de Nueva Planta:

1. Obras de construccion de edificaciones de todas clases.

2. Obras de construccién de instalaciones de todas clases, particulares, de
concesionarios de servicio publico o de la Administracion.

b) Licencias de Ampliacion, Modificacién o Reforma:

3. Obras de ampliacion de edificaciones de todas clases.

4. Obras de ampliacidon de instalaciones de todas clases.

5. Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de las edificaciones
de todas clases.

6. Obras de modificacion o reforma de las instalaciones de todas clases.

7. Obras de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones de todas clases.

8. Obras de modificacion del aspecto exterior de las instalaciones de todas clases.

9. Obras de modificacion de la disposicion interior de las edificaciones
cualquiera que sea su uso.

c) Licencias de uso o cambio de uso:

10. La nueva utilizacion u ocupacion de las edificaciones de toda clase.

11. La nueva utilizacion u ocupacion de las instalaciones de todas clases.

12. El uso del vuelo sobre las edificaciones de todas clases.

13. El uso del vuelo sobre las instalaciones de todas clases.

14. La modificacion del uso de las edificaciones de todas clases.

15. La modificacion del uso de las instalaciones de todas clases.

d) Licencias de Demolicion:

16. La demolicion de edificaciones de todas clases, salvo en los casos declarados
de ruina inminente (donde puede solicitarse posteriormente, tras la inspeccion de los Servicios
Técnicos Municipales).

17. La demolicion de instalaciones de todas clases.

e) Licencias de Urbanizacion:

18. Las segregaciones de parcelas.

19. Las agregaciones de parcelas.

20. Las parcelaciones urbanisticas.

21. Las obras de instalaciones de servicios publicos.

22. Los movimientos de tierras tales como desmontes; salvo que tales actos estan
detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacién, de obras
ordinarias o de edificacion, aprobado o autorizado.

23. Las instalaciones subterraneas destinadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier
otro tipo de uso a que se destine el subsuelo.

f) Otros:

24. Colocacion de carteles de propaganda, visibles desde la via publica.

25. Obras de cerramiento de solares, vallas, cercado de terrenos, etc.

26. Extraccion de aridos.

27. Instalacion de gruas torre en las edificaciones.

Articulo 38.- Competencias y procedimiento para otorgar las Licencias.
1. Competencias para otorgar las Licencias:
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La competencia para otorgar licencias le corresponde al Ayuntamiento (Comisidn Permanente,
Alcalde - si asi esta previsto en las Ordenanzas Municipales o en los casos previstos en el
T.R.L.R.S.0.U.- y el Pleno Municipal).

2. Procedimiento para la resolucion de las solicitudes de licencia:

A) Solicitud de licencia:

Las solicitudes se formularan en su caso en el impreso oficial correspondiente, dirigidas a la
Alcaldia y suscritas por el interesado, o por la persona que legalmente lo represente, con las
siguientes indicaciones:

- Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias personales y datos del documento
nacional del interesado, cuando se trate de personas fisicas; razén social, numero de identificacion
fiscal, cuando el solicitante sea una persona juridica, datos de inscripcién en el registro publico y
domicilio.

- Nombre, apellidos, domicilio, teléfono, circunstancias personales, datos del documento
nacional de identidad y calidad en que obra el firmante, cuando actue por representacion.

- Situacion, superficie y pertenencia de la finca, e indole de la actividad, obra o instalacién
para la que solicita la licencia.

- Las demas circunstancias, que segun el objeto de la licencia solicitada, se establecen en
los articulos siguientes.

- Lugar y fecha.

Las solicitudes de licencia se presentaran en el registro general del Ayuntamiento.

Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos que, segun la naturaleza de
la licencia, se determinan en los parrafos siguientes, y en todo caso se adjuntara recibo acreditativo
de haber satisfecho el importe de las tasas municipales correspondientes.

B) Documentacion que debe acompafiarse a las solicitudes de licencia.

a) Obras menores:

Documentacion escrita y gréfica en la que se describa suficientemente las obras, indicando
extensién y situacion. Se consideran obras menores aquellas obras de reforma que, afectando al
aspecto exterior de las edificaciones, sean de escasa importancia, y en ningun caso afecten a la
estructura del edificio, como:

- Enfoscado o revestido de muros.

- Reforma de huecos de fachada, etc.

b) Obras de edificacion:

Nueva planta, reforma y ampliaciones: proyecto redactado por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

* Deberan figurar planos de emplazamiento, a escalas 1/500 o 1/2.000 indicandose la
situacion de la finca, respecto a las vias publicas, edificaciones colindantes, arbolado existente, etc.
y planos del solar acotado a escala 1/200.

* Justificacion urbanistica.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacion vigente, condiciones acusticas,
proteccion contra incendios, aislamiento térmico, etc.

* En los proyectos de derribo de edificaciones, suficiente documentacion grafica,
fotografias, etc. del estado de la edificacion que se pretende demoler.

c) Para los movimientos de tierras:

Planos de emplazamiento topograficos y de perfiles necesarios para apreciar el volumen y
caracteristicas de las obras a realizar.

Indicando las medidas de proteccion de colindantes, etc.

Articulo 39.- Régimen legal en la concesion de las licencias.

1. Proteccion de la legalidad Técnico-Juridica:

En todo expediente de concesion de licencia constara informe técnico y juridico cuando el
Ayuntamiento cuente con los servicios correspondientes o les sea posible contar con los de Entidad
Territorial en que este integrado.

2. Resolucion de las licencias:
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La Administracion Municipal otorgara o denegara la licencia a la vista de la legislacién
vigente y de cuantos datos e informes obren en el expediente administrativo. Contra su resolucion
no cabré otro recurso que el Jurisdiccional, previo el de Reposicion.

3. Responsabilidad derivada del ejercicio de la actividad autorizada por la licencia.

a) Las licencias se entienden otorgadas sin perjuicio de terceros y salvo el derecho de
propiedad. No pueden ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en que pudieran incurrir en el ejercicio de las actividades correspondientes.

b) El otorgamiento de licencias no implica responsabilidad del Ayuntamiento por los dafios
0 perjuicios que pudieran producirse por motivo de las actividades realizadas en virtud de las
mismas.

4. Contenido de la licencia:

a) Se entiende contenidas en la licencia las condiciones urbanisticas vigentes en el termino
municipal, bien sean las expresadas en el instrumento de planeamiento particular, en la Norma
Subsidiaria Municipal o en las Ordenanzas Municipales.

b) Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las clausulas de las
mismas, y ademas, el contenido implicito, que es el definido por las condiciones urbanisticas
vigentes.

c¢) No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o dimensiones de
los edificios 0 a la ordenacion de su entorno, en el silencio o insuficiencia del contenido de la
licencia. En cualquier caso el promotor, el empresario o el técnico director de las obras podran
dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de informacion.

d) A la licencia se unird como expresion gréfica de su contenido, un ejemplar del proyecto
aprobado, con el sello de la Corporacion, que prevalecerd sobre cualquier otra descripcion de la
obra o instalacion autorizada.

5. Normas y condiciones de la licencia:

a) Las licencias se deberan otorgar con sujecion a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas Municipales respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de
aprovechamiento, edificabilidad y uso previsto en las mismas, y en la legislacion especifica, que,
en su caso, les sea aplicable.

b) Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita no se hubieran entregado a la Administracion, no puede otorgarse la licencia
de edificacion hasta que se cumplan los deberes de cesién de terrenos y costeamiento de la
urbanizacién, que legalmente procedan sin perjuicio de lo previsto en el articulo 33 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, 40 y 41 del Reglamento de
Gestion Urbanistica y 29 de las presentes Normas.

6. Plazos:

a) El plazo de caducidad de las licencias relativas a obras e instalaciones sera de dos afios a
partir de su concesion, debiendo el promotor terminar en ese plazo la recogida de aguas del edificio
y su acabado exterior, incluido carpinteria y pinturas.

Se podra solicitar una prorroga, por un plazo maximo de seis meses, cuya necesidad debera
justificarse adecuadamente.

b) Se deberd establecer, asimismo, un plazo para el inicio de la actividad autorizada, siendo
conveniente que este no exceda de un afio a partir del dia siguiente a la notificacion del
otorgamiento de la licencia de ocupacion y/o apertura.

c) Las licencias caducan y quedan sin efecto, sin derecho a indemnizacién, cuando las
obras de edificacion o los trabajos de instalacion no se hubieran iniciado en el plazo determinado.
El titular de la licencia puede solicitar una prorroga de dicho plazo que la administracion concedera
si no hubiera previamente acordado la suspension de licencia por las causas previstas en los art.
102 y 164 del T.R.L.R.S.0.U. La caducidad de la licencia se produce por mero transcurso del plazo
o de su prorroga, sin necesidad de expresa declaracién municipal.

d) Se consideran iniciadas las obras o instalaciones cuando concurran, conjuntamente, los
siguientes requisitos:

* Que se haya comunicado previamente por escrito su iniciacién al Ayuntamiento.

* Que se haya emprendido la realizacidn de los trabajos y que exista una relacion funcional
entre los ejecutados y los proyectados y autorizados.
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e) El incumplimiento del plazo de ejecucidn en el acto del otorgamiento de la licencia
comporta, en todo caso, la caducidad de la licencia, excepto si se hubiera otorgado su prorroga, y la
adaptacion de la actividad autorizada a las modificaciones de la normativa urbanistica vigente que
hubieran podido aprobarse con posterioridad a la concesidn de la licencia, en lo que sea compatible
con el estado real de la obra, y la precision, para continuar las obras, de obtener licencia de
adaptacion, como si de nueva licencia se tratase.

7. Obligaciones del titular de la licencia:

a) La licencia de Obras obliga a su titular sin perjuicio de los demas deberes sefialados en
la ordenanza, a lo siguiente:

* Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Administracion Municipal como consecuencia
de las actividades autorizadas en ella.

* Construir o reponer tanto la acera propia como la frontera a la finca, siempre que resulten
deterioradas, dentro del plazo de conclusidon de la obra.

* Reparar o indemnizar los dafios que causen en los elementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via publica, tales como aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de
numeracion, arboles, plantaciones, alcorque, parterres, bancos, marquesinas, barandas, escaleras,
imbornales, alcantarillas, galerias de servicio, cAmaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones
y demas elementos anélogos.

* Instalar y mantener en buen estado de conservacion la valla de precaucion durante el
tiempo de duracién de las obras.

b) Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el apartado anterior, la
Administracion Municipal fijara una fianza del 1% para las obras mayores, y de la entidad que
estime oportuno para las obras menores, cantidad que el solicitante habrd de depositar o de
garantizar con aval bancario previamente a la concesion de la licencia.

Articulo 40.- Infracciones.

1. La inspeccién urbanistica se ejercera por los Organos centrales y locales a que se refiere
el Art. 260 y SS. del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
en relacién con el Decreto 194/83 de 21 de Septiembre sobre Distribucion de Competencias
Transferidas a la Junta de Andalucia en materia de Urbanismo.

2. Los Servicios Municipales ejerceran la inspeccion de parcelaciones urbanas, obras e
instalaciones en el término municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigidas.

3. La Delegacion Provincial de la Consejeria de O.P. y Transportes ejercera, de acuerdo
con las competencias que tiene atribuidas, la fiscalizacién necesaria a fin de controlar debidamente
el desarrollo urbanistico municipal.

4. De las infracciones que se cometan seran responsables los particulares, los Miembros de
la Corporacién Municipal integrantes del equipo de Gobierno y los técnicos, en la extensién
determinada en los Art. 264 y SS. del Texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbanay en el Art. 57 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

5. Ante el hecho de la infraccion, los 6rganos competentes adoptaran cuantas medidas sean
de aplicacion, para cuyo cumplimiento podran utilizar, si fuese necesario, los medios de coaccion
que prevé, la legislacion vigente.

Articulo 41.- Licencias de edificaciéon en Suelo No Urbanizable.

1. El Ayuntamiento podrd otorgar licencias en Suelo No Urbanizable, siguiendo el
procedimiento establecido legalmente de tramitacion, en el caso de que se trate de construcciones
destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca 'y
se ajusten a los Planes o Normas del Ministerio de Agricultura, asi como cuando el objeto de la
licencia sea construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de
las zonas publicas.

2. Si se tratase del otorgamiento por el Ayuntamiento de licencias en Suelo No Urbanizable
a edificaciones e instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social asi como a edificios aislados
destinados a vivienda familiar, que no formen nlcleo de poblacion, previamente a la concesion de
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la licencia deberd obtenerse la aprobacion definitiva otorgada por la Comision Provincial de
Urbanismo, mediante el procedimiento que recoge el Art. 16.3 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y el art. 42.2 del Reglamento de Gestion.

3. Procedimiento:

Se iniciard mediante la peticion del interesado ante el Ayuntamiento, haciéndose constar los
siguientes extremos:

* Nombre y apellidos. Domicilio.

* Emplazamiento y extension de la finca donde se pretende construir, reflejados en el plano
de situacion referido al catastral. Para la justificacion de que no se forma nucleo de poblacion en el
plano se reflejaran las construcciones préximas que pudieran existir en un radio minimo de 100 m.

* Caracteristicas de las obras que se pretenden realizar acompafiando una memoria
suficiente para la correcta definicion de las mismas.

* Sj se trata de edificaciones o instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social,
justificacion de estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

El Ayuntamiento informara la peticion, atendiendo fundamentalmente a las
determinaciones que para el Suelo No Urbanizable se prevén en las presentes Normas Subsidiarias
Municipales.

Posteriormente elevara el expediente a la Comisién Provincial de Urbanismo que informara
segun proceda, sometiendo el expediente a informacién publica durante 15 dias.

En caso de acuerdo favorable el interesado completara la peticion de licencia de Obras que
tramitara ante el Ayuntamiento para su resolucion definitiva.
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TITULO I1.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
CAPITULO I.- CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES.

Articulo 42.- Definiciones.
A efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términos que a continuacion se
indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los articulos siguientes

Articulo 43.- Parcela.

Se define como tal aquella propiedad recogida en el Parcelario del Ministerio de Hacienda,
y toda aquella resultante de un proceso de parcelacién o Reparcelacion legalmente desarrollado,
prevaleciendo siempre la realidad existente y constatable.

Articulo 44.- Solar.

Se definen como tales aquellas parcelas incluidas en el suelo urbano, que sean aptas para la
edificacion por reunir los siguientes requisitos:

1. Dar frente a una via publica perteneciente a la red viaria recogida en el Plano de
Delimitacion.

2. Disponer de abastecimiento de agua potable, red general de alcantarillado, suministro de
energia eléctrica, suministro eléctrico, calzada pavimentada y encintado de acera.

3. Tener sefialadas oficialmente alineaciones y rasantes.

Articulo 45.- Parcela minima edificable.

A todos los efectos se considera edificable la parcela histdrica, es decir aquella que este o
haya estado edificada. En la ordenacién especifica de cada zona se detalla la parcela minima de
nueva creacion.

Articulo 46.- Agrupacion y segregacion de parcelas.
A efectos de la edificacion se definiran las condiciones de agregacion o segregacion de
parcelas en las ordenanzas especificas de cada zona.

Articulo 47.- Lindes o linderos.
Son las lineas que sefialan los limites de una parcela .

Articulo 48.- Testero o fondo.
Lindero posterior.

Articulo 49.- Fachada.
Lindero con un espacio publico.

Avrticulo 50.- Alineaciones actuales.
Son los linderos de las fincas con los espacios viales rodados o peatonales existentes.

Articulo 51.- Alineaciones oficiales.
Linderos que, en su caso, puede trazar el Ayuntamiento, entre la parcela y la via publica.

Articulo 52.- Superficie edificable. Profundidad.

Se define como superficie edificable de la parcela:

* Para edificaciones de uso como viviendas unifamiliares, la totalidad de la parcela.

* Para edificacion de viviendas plurifamiliares y otros usos compatibles, la superficie de la
parcela delimitada por la linea de fachada y una linea paralela a la misma y trazada a 20 m. de
profundidad, medidos sobre la perpendicular a aquella en el punto medio.

Articulo 53.- Superficie ocupada.
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Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccién, incluso la subterranea y vuelos.

Articulo 54.- Ocupacion.

Se define como ocupacion de la edificacion, el porcentaje de la parcela que la misma
ocuparia. En cualquier caso la ocupacién maxima sera del 90% de la superficie edificable de la
parcela, siempre que no existan mayores restricciones en las ordenanzas particulares. Cuando la
planta baja este totalmente destinada a uso distinto de vivienda, la ocupacion podra ser del 100%;
en caso de existir s6tano, su ocupacion podra también ser del 100%. En edificios en esquina, para
vivienda unifamiliar exclusivamente, con o sin local de otro uso en planta baja, la ocupacién podra
ser del 100% siempre que todas las piezas habitables recaigan a fachada.

Articulo 55.- Superficie edificada.
Es la comprendida entre los limites exteriores e interiores de la construccion en cada
planta.

Articulo 56.- Edificabilidad.

Se define edificabilidad como el pardmetro definido por el n°® maximo de metros cuadrados
a edificar por metro cuadrado de superficie edificable de la parcela. Este concepto queda definido
por la profundidad, ocupacidn y altura de la edificacion. Se podra proponer mayor edificabilidad en
obras de adecuacidn de edificios protegidos, siempre y cuando sea necesario para su conservacion.

Articulo 57.- Superficie total construida.

La suma de la de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites definidos
por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores y los ejes de las
medianerias en su caso. Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estan cubiertos por otros
elementos analogos o por tejadillos o cobertizos, forman parte de la superficie total construida
cuando se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso contrario, se computara Unicamente el
50% de su superficie medida de la misma forma.

Articulo 58.- Superficie construida por vivienda.
La que resulte para cada una de las viviendas, medida de la forma indicada en el apartado
anterior e incrementada en la parte proporcional de dependencias de edificio.

Articulo 59.- Superficie libre.
Es la parte de la parcela que resulta de excluir la superficie edificada.

Articulo 60.- Pieza habitable.

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de
las personas y, por tanto; todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, depdsitos y aparcamientos.

Articulo 61.- Planta baja.
Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno, o por
encima de esta rasante.

Articulo 62.- Tipologia de la edificacion. Definiciones.

La edificacion en el suelo urbano del Municipio de Torrecampo debera desarrollarse de
acuerdo a la tipologia que a continuacion se define:

1. Manzana Cerrada: se define como tal aquella en que las edificaciones se desarrollan
adosadas en medianerias ciegas sensiblemente perpendiculares a los frentes de fachada, quedando
totalmente cerradas las lineas, de forma continua por las fachadas de las edificaciones.

2. Vivienda unifamiliar entre medianerias: Se define como tal aquella edificacion destinada
al uso por una sola unidad familiar ejecutada entre las medianerias de las parcelas laterales y con
fachada a la via publica en la linea del frente de manzana.
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3. Vivienda plurifamiliar entre medianerias: Se define como tal aquella edificacion
destinada al uso por varias unidades familiares ejecutadas entre las medianerias de las parcelas
laterales y con la fachada a la via publica con la linea del frente de manzana.

4. Locales destinados a uso secundario o terciario: Los locales destinados a usos
industriales, artesanales, comerciales, oficinas, etc., podran ubicarse en edificios de las tipologias
anteriormente definidas con las limitaciones y excepciones contenidas en estas Normas.

5. Edificio industrial en parcela catastral exclusiva dentro de un poligono industrial: exento.

Articulo 63.- Regulacion de las tipologias.

1. Cualquier edificacion que se efectlie en el suelo urbano del Municipio de Torrecampo
debera responder a cualquiera de las tipologias definidas en el articulo anterior.

2. Queda absolutamente prohibida la edificacion bajo cualquier otra forma tipolégica.

3. Solo los edificios singulares y equipamientos podrdn ejecutarse de forma
tipologicamente distinta, si bien debera procurarse atenerse a las tipologias marcadas en la medida
de lo posible y sin crear deformaciones en la trama urbana.

4. No podran tener patios incorporados en fachada .

Avrticulo 64.- Viviendas interiores.

No se autorizaran viviendas interiores de nueva planta, entendiendo como tales aquellas
gue no tengan al menos 2 habitaciones vivideras, recayentes a fachada a la via publica.

En el caso particular de solares de gran superficie, se admitiran viviendas con una sola
pieza vividera a via publica, siempre que, al menos otras dos piezas habitables recaigan a un
espacio abierto de al menos 7 m de anchura 'y 70 m2 de superficie.

Excepcionalmente, si se trata de un solar histérico en el que se pretenda construir una
vivienda de una sola planta, siendo la dimensién de su fachada tal que no admita la ubicacién de
dos piezas habitables recayentes a la via publica, se podra autorizar la construcciéon de una sola
pieza a fachada, siempre que se garantice la adecuada iluminacidn y ventilacion de las restantes
piezas.

Articulo 65.- Estética y composicion de las edificaciones.

Todas las obras, tanto de nueva planta, como de reforma, procurardn  acomodarse al
ambiente estético del entorno; no obstante, en las ordenanzas respectivas de cada zona, se
establecen las condiciones de materiales, técnicas edificatorias y proporciones compositivas a que
deberd ajustarse la edificacion.

Los proyectos de obra que contengan uno o varios locales sin uso definido en planta baja
deberéan incluir las partes fundamentales o elementos primarios del alzado de esta planta, no
admitiéndose los denominados "locales en basto sin cerramiento™.

Articulo 66.- Materiales de cubierta.

Las edificaciones se podran cubrir solamente con cubierta inclinada de tejas en todo el
suelo Urbano.

Los materiales a emplear seran los mas adecuados técnica y estéticamente.

Quedan expresamente prohibidos el uso de chapas de fibrocemento, metélicas y plésticas
en edificios de viviendas.

Las placas de fibrocemento y plasticas podran usarse en cubiertas de almacenes e industrias
siempre y cuando no presenten vistas a la via publica.

Queda prohibido el uso de materiales foraneos tales como la pizarra, el brezo, etc.

Queda prohibido el uso de materiales reflectantes en cubiertas y azoteas en todo el termino
municipal.

Articulo 67.- Materiales de fachada.

Los materiales de terminacion de fachada quedaran definidos en las ordenanzas especificas
de cada zona. Sin embargo, quedan totalmente prohibidos en todo el término municipal los
aplacados con baldosas de terrazo, gres, los azulejos vidriados y ladrillos vistos, etc. podra
colocarse, este ultimo en aquellos casos en que su utilizacion sea puntual, con caracter meramente
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decorativo, haciéndolo constar expresamente en la descripcién de las obras a realizar y previa
autorizacion en tal sentido por parte del Exmo. Ayuntamiento.

En locales comerciales situados en planta baja de edificios se podran autorizar aplacados
con piedra natural pulimentada, previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento y aprobacion por el
mismo del material a colocar.

Articulo 68.- Huecos.

Los huecos de cualquier edificaciobn de nueva planta serdn tales que cumplan lo
especificado en las Normas NBE-CPI-82, NBE-CT-79 y NBE-CA-81; las dimensiones y
proporcion de los mismos quedaran no obstante fijadas por las ordenanzas especificas en cada
zona.
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CAPITULO Il.- CONDICIONES DEL VOLUMEN.

Articulo 69.- Altura de la edificacion.
Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno en su caso, en contacto
con la edificacion, a la cara superior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

Articulo 70.- Altura de pisos.
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 71.- Altura libre de pisos.
Es la distancia desde la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

Articulo 72.- Condiciones de alturas.

1. La altura minima de la planta baja sera de 3.00 metros, y la altura libre minima de 2.80
metros.

2. No se permitird, en viviendas, el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas, segun
el sistema de semisdtano o entresuelo.

3. En las plantas bajas que no sean viviendas se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar
mas del 50% de la superficie del local.

4. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no podran ser inferior a 2,20
metros. En el caso de que un local con entreplanta autorizado se subdividiera en diferentes locales,
se cumplird en cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debiéndose realizar las obras de
demolicién oportunas, en su caso.

5. La altura de la planta baja en una profundidad minima de 10 metros desde la fachada
serd como maximo de 3.50 m, excepto que la edificacion se encuentre afectada por las ordenanzas
de conservacion ambiental, en cuyo caso se atendra a las mismas.

Articulo 73.- Sétanos.

1. Se podrén edificar una planta de sétano.

2. En los s6tanos no se permitira el uso de viviendas.

3. La altura libre minima de la planta s6tano sera de 2,20 metros para aparcamientos y 2,50
para otros usos. La profundidad méaxima respecto de la rasante de la calle sera de 3 m.

4. La cara inferior de su forjado superior estara siempre por debajo de la rasante en el punto
medio de la fachada y no podran practicarse huecos de ningun tipo a fachada.

5. Se prohibe totalmente la construccién de semisétanos en fachada.

Articulo 74.- Planta de piso.

1. Se entendera como planta de piso, toda planta de edificacion por encima de la planta
baja.

2. La altura minima en plantas de piso sera de 2,90 m.

Articulo 75.- Altura minima libre entre plantas.

La altura minima libre entre plantas sera de 2,60 m. y se medira entre el pavimento y el
cielo raso o techo.

En piezas humedas, como cocinas, bafios, aseos, etc.., se admitira una reduccion de la
altura libre en no méas de 20 cm., siempre que sea necesario ocultar el descuelgue de la red de
saneamiento.

Articulo 76.- Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion sera la permitida en cada calle o tramo de las mismas
sefialada en el articulo 77 de estas ordenanzas. Dicha altura maxima se recoge en metros y numero
de plantas y seran de obligado cumplimiento ambos preceptos.

En calles con pendiente, en ningln lugar de la fachada podra superarse en mas de 1 ml. la
altura maxima permitida.
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Articulo 77.- Altura por calles.
En todas las calles de Torrecampo se permitira la edificacion con una altura maxima de
dos plantas y 7 metros.

Articulo 78.- Edificios en esquina.

Aquellas edificaciones sobre parcela que de fachada a dos calles en esquina, que tengan
permitidas distintas alturas de edificacion, podran volver con la altura méaxima por la calle de
menor altura, con arreglo a las siguientes condiciones, sin que ello suponga un aumento de la
edificabilidad de la parcela:

a) Para calles de embocadura inferior a 8 m. podra continuarse con la mayor altura en una
longitud de hasta 12 m.

b) Para calles de embocadura igual o superior a 8 m. la altura mayor podra continuarse
hasta una vez y media el ancho de dicha embocadura.

¢) En todo caso, los paramentos laterales resultantes deberan ser tratados como fachada en
profundidad igual o superior a 7 ml., mediante la prolongacién de cornisas, impostas, ... etc.

d) En parcela historica se podra continuar con la méxima altura en longitud igual al fondo
de la misma, con retranqueo de tres metros respecto a la medianeria, debiendo recibir el paramento
retranqueado un tratamiento similar al de la fachada del edificio. En todo caso, la longitud maxima
en que se podra continuar con la mayor altura sera de 20 metros.

e) Para el caso de edificaciones en esquina a calles de igual altura en numero de plantas,
pero con desnivel pronunciado, con un minimo de 3 metros para la edificacion de que se trate,
serdn de aplicacion los criterios anteriores del presente capitulo, para permitir soluciones
arquitectonicas coherentes.

Articulo 79.- Edificios con fachadas a calles no concurrentes.

Aguellas edificaciones sobre parcela con fachada a dos calles que no formen esquina y
tengan distinta altura permitida, se podran construir con la mayor altura permitida, siempre que la
cara superior del forjado de mayor altura y la cornisa correspondiente queden por debajo de un
plano de 45° trazado desde el borde superior del ultimo forjado correspondiente a la calle de menor
altura.

Articulo 80.- Altura minima.

Se permitira la edificacion con una altura minima igual a una planta menos a la permitida
para la calle en que se ubica, siempre que el frente de manzana se encuentre consolidado con esta
altura en mas de un 50% , con la consiguiente perdida de edificabilidad, que no podra concentrarse
en las plantas inferiores. Si quedan por este motivo medianerias al descubierto, deberan ser tratadas
de la forma adecuada por quien provoque su aparicion.

Articulo 81.- Aticos.

Solo se permitira edificar por encima de la altura maxima permitida, dependencias
destinadas a castilletes de escaleras y cuarto de maquinas e instalaciones. Estas dependencias
guedaran retranqueadas con el fin de que no se visualicen desde la calle, por lo que solo se
permitira edificar por encima de la altura maxima permitida en la segunda corriente o parte trasera
de la edificacidn, y su superficie no excedera del 30% del de la superficie total de la Planta de
Cubierta

La cubierta de estos aticos habra de construirse con teja.

Asi mismo se permite el uso de trastero bajo cubierta sin que la cumbrera exceda de 2,75 mts.
Sobre la linea superior del forjado.
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Articulo 82.- Sin contenido.

Sin contenido

Articulo 83.- Vuelos.

Se permiten Unicamente vuelos en fachada, cornisas, marquesinas y viseras. Estaran
situados a una cota mayor o igual a 3 m. de la rasante, y su dimension maxima sera, con relacion a
la alineacién de la calle, la siguiente:

- Calles de menos de 9 m. ....... 0.35 m. maximo.
- Callesde masde 9 m. ... ........ 0.50 m. maximo.

En ningln caso dichos vuelos sobrepasaran la anchura del acerado.

Quedan expresamente prohibidos los cuerpos cerrados volados .

Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacion colindante vez y media el vuelo

Articulo 84.- Patios.

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exigira que las luces rectas de los locales
habitables sean como minimo 1/3 de la altura del muro frontero, contada desde el nivel del suelo de
estos locales hasta su coronacion o hasta el limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro
frontero no alcanzase la altura permitida. EI patio mantendra dimensién minima en toda su altura.

2. Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y pasillos tendran luces rectas de un minimo
de tres metros, no siendo sin embargo obligatoria su iluminacion y ventilacion naturales, a
excepcion de las escaleras en edificios plurifamiliares.

3. Dada la singularidad parcelaria de Torrecampo, la forma de planta del patio sera tal que
permita inscribir un circulo de didmetro igual a 1/3 de su altura y no inferior a 3 m. en viviendas
unifamiliares y 4 m. en viviendas plurifamiliares.

4. Se entendera por luz recta, a efectos de lo indicado en péarrafos anteriores la longitud de
la perpendicular al paramento exterior medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas
préximo.

5. Quedan totalmente prohibidos los patios abiertos a fachada .

Articulo 85.- Cubiertas en patios de parcela.
No se consentira cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se
establezca, exista algin hueco de luz o ventilacidn correspondiente a pieza habitable.

Articulo 86.- Adaptacion topogréafica y movimiento de tierras.

En las parcelas con pendientes y en los casos en que sea imprescindible la nivelacion del
suelo en terrazas, estas se dispondran de tal forma que la cota de cada una cumpla las siguientes
condiciones:

1. Las plataformas de nivelacién junto a los lindes no podran situarse a mas de 0,50 m. por
encima o mas de 1,20 m. por debajo de la cota natural del linde.

2. La plataforma de nivelacion en interior de parcela (excepto los sotanos) deberéa
disponerse de modo que no rebase unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura:base) trazados
desde las cotas por encima o por debajo, posibles de los lindes. Los muros de nivelacién de tierras
en los lindes no alcanzaran, en ningln punto, una altura superior a 0,50 m. por encima de la cota
natural del linde ni una altura superior a 1,20 m. por debajo de la cota natural del linde.
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CAPITULO Il1.- CONDICIONES HIGIENICAS.

Articulo 87.- Conductos de ventilacion.

Se permitirdn los conductos de ventilacion forzada para ventilacion de bafios, aseos,
despensas y trasteros, siempre que retnan los requisitos minimos de las Normas Tecnol6gicas de la
Edificacion del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Articulo 88.- Protecciones.
Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de barandillas o protecciones
adecuadas.

Articulo 89.- Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sedales y cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias y avisaran a los
afectados con la mayor antelacion que cada caso permita.

Sin merma de lo anterior, toda nueva servidumbre urbana deberd definirse como
permanente o provisional, dando audiencia a los interesados antes de constituirla, a los efectos de
gue los mismos puedan presentar las alegaciones que correspondan.

Articulo 90.- Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desagiies,
maquinaria, etc., se realizaran en forma que garanticen, tanto al vecindario como a los viandantes,
la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Articulo 91.- Conservacion de servicios y espacios libres.

En el momento de la recepcidn de las obras de urbanizacion que se cedan al Ayuntamiento,
se comprobara si los servicios o instalaciones, etc., asi como los espacios libres y zonas ajardinadas
gue no hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, se encuentran en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Posteriormente a este acto, la obligacion de conservar los espacios libres privados sera de
cuenta de los propietarios o copropietarios, en su caso, debiendo hacerse constar expresamente esta
condicion en los Estatutos de la Comunidad. EI Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo en caso de que no se efectuase debidamente realizar su conservacion con
cargo a la propiedad de las fincas. No obstante, mediante el oportuno convenio, podra establecerse
que la conservacion de los espacios libres de uso publico se realice a cargo de los particulares.
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CAPITULO IV.- CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 92.- Portadas escaparates y vitrinas.

1. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar ninguna de
sus partes.
En los edificios que no sean de edificacion comercial solo se autorizara ocupar con las portadas la
superficie de fachadas correspondientes a la planta baja del establecimiento sin invadir ninguna
parte de la inmediata superior.

2. Unicamente, en condiciones especiales en que puedan conseguirse una ordenacion de
conjunto podra consentirse, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, el exceso de
ocupacidn de dicha superficie de fachada.

Articulo 93.- Toldos.

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,25 m.,
pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de dos metros. Su
saliente podré ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m. respetando, en todo caso, el arbolado.

Articulo 94.- Muestras.

1. Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada. Su saliente maximo sera
de 20 cm., debiendo cumplir ademas las siguientes prescripciones

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran ocupar Gnicamente una faja de ancho inferior a 0,90 metros,
situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir estos. Deberan quedar a una distancia superior a
0,50 m. del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptlan las placas
que, con una dimensién méaxima de 0,25 por 0,50 m. podrén situarse en las jambas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran ocupar Unicamente una faja
de 0,90 metros de altura como méaximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco.

d) Los anuncios podréan colocarse en las zonas comerciales o industriales como coronacién
de los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de
la que tenga la finca, sin exceder un metro y debiendo estar ejecutados con letra suelta.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculo comercial o industrial, en la parte
correspondiente de la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran
elementos decorativos o huecos, o descompongan la ordenacion de la fachada.

f) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la autorizacién previa del Excmo. Ayuntamiento,
quien se asegurara de que su instalacion no produzca molestias a los usuarios de los locales cuyos
huecos estén situados a menos de tres metros del anuncio, o0 a 10 metros si lo estuviera enfrente.

g) En los muros linderos que quedan al descubierto y cumplan en general, las condiciones
de las normas y, en particular, las de su composicién y decoracion, pueden instalarse muestras
sujetandose a las prescripciones establecidas para estas instalaciones en las fachadas.

Articulo 95.- Banderines.

1. Se entienden por tales, los anuncios normales al plano de la fachada.

2. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3.00
m. Su saliente maximo seré igual al fijado para los toldos. Podran tener una altura maxima de 0,90
m. Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo las limitaciones
sefialadas para éstas.

En las plantas de pisos Unicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

3. En los edificios de uso exclusivamente comercial se permitiran los verticales con altura
superior a 0,90 metros.

4. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y
con las condiciones anteriores, irdn situados a una altura superior a tres metros sobre la rasante de
la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la autorizacion previa del Excmo. Ayuntamiento,
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quien se asegurara de que su instalacion no causa molestias a los usuarios de los locales con huecos
situados a menos de cinco metros del anuncio.

Articulo 96.- Cerramientos.

1. Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo a las condiciones que para
cerramientos se sefialan en estas Normas. EI Ayuntamiento podra exigir asimismo, que se cierren
otras propiedades, aunque no tengan la clasificacion de solar. La obligacién de cerrar comienza en
el momento mismo de tener acceso publico el solar en cuestion.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

3. El cerramiento, si es definitivo, habra de ser obra de fabrica o material similar. Si es
provisional, tabique revocado de mortero y reforzado con pies derechos de madera, hierro,
hormigén armado o ladrillos. Se considerara que habra de cumplir con las condiciones de definitiva
la cerca de todo solar, transcurridos dos afios desde que merezca tal calificacion. Aquellas parcelas
que, por no cumplir las condiciones de forma o tamafio, no pueden ser solares, habran de ser
valladas siempre de modo definitivo.

4. La altura minima de los cercos debera ser de dos metros tomada esta altura en el punto
medio de cada fachada. Si las cotas extremas de la rasante de la acera o terreno difieren en méas de
un metro, se dividira la longitud total en secciones que no produzcan diferencias extremas de mas
de un metro.

5. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construccion
inmediata, serd obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo igualmente en la alineacién
oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de dos meses a partir de la fecha de
finalizacion del derribo.

6. Si se dejase sin cumplir la obligacion del apartado I, después de apercibido su
propietario o representante, la cerca podra ser construida por el Ayuntamiento, con cargo al
propietario de la finca.

Articulo 97.- Medianerias vistas y fachadas secundarias.

Las medianerias vistas, fachadas ciegas y fachadas traseras, tendran tratamientos similares
a los de las fachadas principales, mediante el adecuado acabado de pinturas y prolongacion de
cornisas, impostas, etc.

Articulo 98.- Cerramiento de terrazas y aticos.

Los cerramientos existentes, aunque estuvieran ejecutados sin el oportuno permiso
municipal, podran ser legalizados previo cumplimiento de las obligaciones que impusiese el
Ayuntamiento y siempre que sean acordes al contenido de las presentes Normas en cuanto a
condiciones de altura, volumen y ocupacion, segln la zona en que se ubiquen..

Podrén ser realizados cerramientos de terrazas o aticos de edificios ya construidos, previa
aprobacion de los oportunos planos o croquis presentados al Ayuntamiento por el solicitante,
siempre que sean acordes con las presentes normas, y cumplimiento de las obligaciones que fueran
impuestas, y ello sin merma de que el Ayuntamiento se reserve el derecho de imponer aquellos
modelos que estime mas convenientes.

Articulo 99.- Cercas.

Las aceras con frente a espacios publicos deberdn sujetarse, en toda su longitud a las
alineaciones y rasantes de estos; sin embargo, en determinados casos, se permitira retrasarla o
retranquearla en parte, con el fin de mejor relacionar la edificacion principal o las edificaciones
auxiliares con la alineacion del vial.

En estos casos el espacio intermedio entre edificacion y alineacion debera mantenerse
ajardinado a cargo del propietario de dicho suelo. La altura méxima de las cercas opacas seré en el
linde de vial de 0,40 m. y en los demas lindes de 1,50 m. medidos desde la cota natural del terreno
en cada punto del linde.
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CAPITULO V.- OBRAS EN EDIFICIOS.

Articulo 100.- Tipos de obra.

Las obras que se pueden realizar sobre edificaciones existentes son las siguientes:

a) Mejoras: Obras en las que no se introducen variaciones en ninguno de los aspectos
considerados como definidores de las caracteristicas estructurales y arquitectonicas del edificio.
Grados de Intervencion:

1. Consolidacion: Conjunto de obras de caracter estructural cuya finalidad es mantener el
edificio o una parte del mismo en las condiciones de estabilidad necesarias para su uso, sin
modificar las caracteristicas de la estructura portante original en sus aspectos esenciales.

2. Adecentamiento: Conjunto de obras menores de caracter superficial (revocos, pintura,
carpinteria interior, pequefas instalaciones, etc.), que no suponen modificacion estructural ni de
distribucion.

3. Modernizacion: Conjunto de obras de mayor entidad que las anteriores, cuya finalidad es
adecuar la organizacion del edificio a las necesidades actuales de uso, (redistribucion interior de
cada una de las viviendas, sustitucion del sistema general de instalaciones o incorporacion de un
sistema nuevo, sustitucion de carpinterias exteriores, colocacién de aislamientos,
impermeabilizaciones, etc.).

b) Reformas: obras en las que manteniendo basicamente la edificacion existente, se
introducen modificaciones que pueden alterar las caracteristicas estructurales,
de distribucién y organizacion general, de superficies o morfoldgicas del inmueble.

Grados de Intervencion:

1. Redistribucién: Conjunto de obras que consisten en la modificacion de la organizacion
general del edificio, referida al nimero y disposicion de las unidades habitables que contiene, de
forma que no suponga una modificacion estructural basica ni aumento de la superficie construida.

2. Sustituciones parciales: Son obras de nueva planta realizadas para sustituir parte de un
edificio que por razones de deterioro o falta de integracion con la base organizativa del mismo,
aconsejen su demolicion. Para que una obra pueda ser considerada dentro de este grado es
necesario que no suponga una modificacion de la superficie total construida, ni afecte a las partes
fundamentales del edificio, entendiendo como tales, la primera crujia de cada una de las fachadas
tanto exteriores a la calle, como interiores a patios, jardines o espacios libres, la escalera principal,
ni que la superficie a sustituir suponga mas del 50% de la superficie total del edificio.

3. Ampliacion: Obras en las que la reorganizacion se efectia sobre la base de un aumento
de superficie construida original; este aumento se puede obtener por:

3.1.- Remonte: Adicion de una o mas plantas sobre las existentes.

3.2.- Entreplantas: Construccion de forjados intermedios en zonas que por su altura, la
edificacion actual lo permita.

3.3.- Colmatacion: edificacién de nueva planta que se sitla en los espacios libres no
cualificados del solar u ocupados por edificaciones marginales no consolidadas. Entre los espacios
libres no cualificados no se pueden incluir jardines ni espacios con ordenacion arquitectonica
actuales o historicos.

c) Obra nueva: Obras que suponen la edificacion de nueva planta de la totalidad o parte de
la parcela. La sustitucion es un proceso unico del que la demolicidn seré sélo la primera fase, por lo
tanto no se podra tramitar ésta independientemente del proyecto de nueva planta que va a sustituir
al edificio existente.

Quedan excluidas de esta exigencia las edificaciones que, debido a su estado de conservacion, se
incluyen en los supuestos contemplados por los art. 29, 30 y 31 de las presentes Normas.
Grados de Intervencion:

1) Renovacion: Edificacion basicamente de nueva planta donde se utilizan parcialmente
elementos fundamentales de la edificacion anterior o partes de la misma inferiores al 50% de la
superficie construida anterior.

2) Sustitucion: Intervencién en una unidad parcelaria y arquitectdnica que supone la
demolicion del edificio que ocupaba esa unidad y la edificacion de uno de nueva planta en su lugar.

3) Nueva Planta: Cualquier obra que se proyecte sobre una unidad catastral libre de
edificacion, ya sea porque no la ha tenido o porque haya sido demolida previamente a la redaccion
de las presentes Normas con la oportuna licencia municipal.
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Las obras de nueva planta, sustitucion, renovacién y ampliacién, tendran como limite de
edificabilidad, el que se deduzca de la aplicacion de las ordenanzas correspondientes a la zona en
que se encuentre el edificio. En el resto, la edificabilidad estard definida por la superficie
construida existente.

4. Obras de reedificacion: obras de nueva planta referidas a la totalidad de una parcela o
parte de un edificio que consiste en la repeticion fiel de la edificacion preexistente.

El grado de intervencidn de los tipos indicados en cada edificacién sera autorizado por el
Ayuntamiento previa solicitud del propietario en el acto de concesion de licencia de obra.

Articulo 101.- Obras en edificios fuera de Ordenacion.

1. De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo en los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a las Normas que resultaren disconformes con las mismas seran
calificados como Fuera de Ordenacion y no podrén realizarse en ellos obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacién, pero si las
pequefias reparaciones que exige la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

2. Por pequefias reparaciones se entendera: sustitucion parcial de forjados cuando no
sobrepasen del 10% de la superficie total edificada, y la de los elementos de cubierta siempre que
no exceda del 10% de la superficie de ésta; evacuacion de aguas, repaso de instalaciones;
reparacion de galerias; tabiques, sin cambio de distribucion; reparacion de cerramientos no
resistentes; revocos y obras de adecentamiento.

3. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion de la
finca en el plazo de quince afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

A los efectos de aplicacion de este art. se entendera que en aquellos edificios fuera de
ordenacion por fuera de alineacion o uso, tanto si se encuentran grafiados en planos como si se han
omitido en los mismos, no se permitiran obras de consolidacion de la cubierta, ni la apertura de
huecos a fachada o su ampliacion, por ser practica habitual en la localidad, plenamente asumida por
sus ciudadanos; no les serd por tanto, en ningun caso, de aplicacion la excepcionalidad
contemplada en el punto 3. Dicha excepcionalidad seré solo de aplicacion en los edificios fuera de
ordenacion por ser su altura superior a la méxima permitida.

En aquellas industrias que por aplicaciéon de las presentes ordenanzas resultasen fuera de
ordenacion, podran tolerarse obras de reforma y ampliacion, en razén de su idoneidad, necesidad o
conveniencia, mediante tramitacion del expediente ante el organismo competente.

4. Las industrias e instalaciones destinadas a cualquier uso, excepto el Residencial,
incluidas en la clasificacidn del Art. 104, y situadas en Suelo No Urbanizable que hayan quedado
en situacion de Fuera de Ordenacion, podran hacer ampliaciones y obras de consolidacion, mejora,
conservacion, etc., siempre que éstas no tengan por finalidad el cambio de la actividad principal de
la industria o instalacion existente.

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de implantarse se atendran al
cumplimiento de la Normativa para Suelo No Urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 102.- Obras de reforma.

1. En fincas que no estan fuera de Ordenacion se consentiran las obras definidas en el Art.
100, de acuerdo con las condiciones que se establecen en estas Ordenanzas.

2. Para las obras de reforma y a los efectos de tramitacidn de licencias, se entenderd como
obra mayor aquellas que supongan modificacion de elementos estructurales y obra menor, las
restantes.

Articulo 103.- Obras de conservacion.

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes al
descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica deberan conservarse en las debidas
condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura
o blanqueo siempre que lo disponga la Autoridad Municipal previo informe del Servicio Técnico
que corresponda.
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2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccion en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer a la
seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las Autoridades Municipales los
edificios que adolezcan falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran
ocasionar, por el mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.),
algin dafio.

4. Los Técnicos y Agentes de la Policia Municipal podran denunciar ademas de los hechos
antes citados, los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que, previos los
informes facultativos necesarios, en los que declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de
obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oidas, a derribarlos o
repararlos en un plazo fijo.

5. Si existiese peligro inminente, se procederd conforme a la necesidad que el caso exija, a
cuyo efecto la Alcaldia-Presidencia ordenara a la propiedad la adopcién de las medidas necesarias
para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el propietario no ejecutase dicha orden en
el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento procederd a la ejecucion subsidiaria, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 104 y 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo.
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CAPITULO VI.- ORDENANZAS GENERALES DE USO

Articulo 104.- Clasificacion.
Se consideran los usos siguientes:
- Principales:
* Residencial.
* Equipamiento comercial.
* Talleres artesanales.
* Industrial.
* Equipamiento comunitario.
* Hostelera.
* QOcio, diversion y espectaculos.
- Secundarios:
* Garajes - aparcamientos y servicios del automovil.
* Oficinas.

Articulo 105.- Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprende varios de los usos sefialados en el articulo anterior, y
siempre que fuesen compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones
gue se determinen en estas Ordenanzas para la zona particular correspondiente.

Articulo 106.- Usos principales, complementarios y prohibidos.

Las ordenanzas particulares de cada zona regularan cuales son los usos permitidos y cuales
otros se consideran prohibidos. Los no mencionados expresamente se permiten en calidad de
complementarios. Salvo que en las ordenanzas correspondientes de la zona se disponga otra cosa,
la méxima edificabilidad para los usos complementarios se limitara al 30% de la edificabilidad total
que corresponda al solar.

Articulo 107.- Residencial.
Edificios o parte de un edificio destinado a residencia personal o familiar, permanente o
temporal.

Articulo 108.- Equipamiento comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico, destinado a la compraventa o
permuta de mercancias comprendidas en la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas. Se
incluyen los usos complementarios de caracter industrial que no puedan ser clasificados segun la
reglamentacion vigente, como peligrosos, insalubres o nocivos.

Los locales en que se hayan de ubicar estos usos deberan tener fachada a via publica y
entrada desde la misma; excepcionalmente el Ayuntamiento podré autorizar instalaciones del tipo
"galeria comercial" o "pasaje comercial”, siempre que ello no suponga que la edificacién que los
albergue desentone con su entorno.

Articulo 109.- Oficinas.

Se incluyen en este uso edificios en los que predominan las actividades administrativas o
burocréticas de caracter publico o privado: pertenecen a empresas privadas, y 1os que se destinan a
alojar despachos profesionales de cualquier clase.

Articulo 110.- Talleres artesanales.

Comprende las actividades de artes u oficios que pueden situarse en los edificios
destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias en las zonas donde
se emplacen y tener una potencia instalada inferior a 10 KVA.

Articulo 111.- Garaje-aparcamiento y servicios del automovil.
1.- Definiciones:
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a) Se denomina "garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios publicos de
transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para
venta de coches.

b) Se autorizan los "talleres del automovil": los locales destinados a la conservacion y
reparacion del automavil, incluso los servicios de lavado y engrase.

2.- Condiciones de los garajes-aparcamientos:

a) El Ayuntamiento podréa denegar su instalacién en aquellas fincas que estén situadas en
vias que, por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se
adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera. El
hecho de denegar la instalacion de garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a los
propietarios de suplir estas instalaciones en lugar y forma adecuados, cuando fuesen exigibles.

b) Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales del servicio del
automovil, dispondran de un espacio de acceso de tres metros de ancho y cinco de fondo, como
minimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

3.- Condiciones de los talleres del automovil.

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion, cumplirdn las siguientes:

a) No causaran molestias a los vecinos y viandantes.

b) El local tendra una superficie minima de 50m. cuadrados y dispondrd, dentro o fuera del
mismo, pero siempre sin ocupar las vias o espacios publicos, de
una plaza de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados.

c) En los locales de servicio de lavado y engrase que forman parte de edificios de
viviendas, la potencia instalada no excedera de 25 CV.. En los restantes no excederd de 60 CV., y
en edificios exclusivos para uso del automdvil no existiran limitaciones. Dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 3 CV. de potencia instalada.

d) Los garajes y talleres de reparacién de vehiculos de transporte de viajeros solo se
permitiran en zonas industriales.

Articulo 112.- Industrial.

a) A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y
transformacion de primeras materias, asi como de preparacién para posteriores transformaciones,
incluso el envasado, transporte y distribucion.

b) Se incluye también en este uso de industria las bodegas y "almacenes" correspondiendo
como tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucion de articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayoristas, minoristas, instaladores, fabricantes y
distribuidores, en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se
podran efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte, los productos almacenados. Se
exceptlan los almacenes anexos a comercios y oficinas.

Articulo 113.- Equipamiento comunitario.

Espacios y edificios o parte de ellos que con independencia de su propiedad, dominio o
gestion se destinan a la mejora de las condiciones de habitabilidad de la ciudad, tales como: Area
libre, actividades recreativas y culturales, servicios educativos, sanitarios, asistenciales, religiosos,
deportivos, etc.

Articulo 114.- Hostelera.
Se consideran comprendidos en este uso los hoteles, residencias, pensiones, restaurantes,
etc.., sea cual fuese su categoria.

Articulo 115.- Ocio, diversion y espectaculos.

Comprende este uso los locales dedicados a cines, teatros, discotecas, salas de juego, bares,
etc.., y en general cualquier local de publica concurrencia no incluido en el uso de equipamiento
comunitario.
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Articulo 116.- Usos.
Limitaciones generales de usos:

1. Se prohibe el uso terciario en mas del 50% de la superficie construida en cada edificio,
excepto en edificaciones de una planta sin limitacion de superficie y de dos plantas siempre que
dicho uso se limite a la planta baja; quedan excluidos de esta limitacién los equipamientos, los
locales dedicados a hostelera y aquellos como cines, teatros, etc. que por sus peculiares
caracteristicas requieren edificios de uso exclusivo.

2. Se prohibe el uso de las edificaciones con destino a actividades comprendidas en el
Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, que no adopten las medidas
correctoras necesarias.

3. Se prohiben los edificios de aparcamientos, permitiéndose la ocupacion por este uso del
100 % de la planta baja de los edificios de dos y tres plantas.

Articulo 117.- Limitaciones especificas en el uso Industrial.

El uso de edificaciones para actividades industriales, con la limitacién expresada en el
punto 2 del Art. 114 y en las zonas cuyas ordenanzas lo permitan tendra las siguientes limitaciones
especificas:

1. La potencia instalada en motores y el nivel sonoro serd compatible con el uso
residencial.

2. Las emisiones de gases y particulas sélidas en suspensién area no podran crear malestar
a las personas, ni distorsionar la imagen ni el ambiente urbano, ni originar depositos.

3. Los vertidos de desechos liquidos, bien a red de alcantarillado o directamente a cauces
fluviales, no podran contener materias que dafien las instalaciones y que puedan ser explosivas,
inflamables, venenosas o perjudiciales para las personas, la fauna y la flora.

4. Los desechos solidos no podran permanecer almacenados en las edificaciones, y solo
seran vertidos en los lugares expresamente indicados a tal efecto.

5. El uso y almacenaje de gases y materiales explosivos e inflamables estara a lo dispuesto
en la legislacion vigente. En todo caso, el uso industrial de la edificacion debera ser autorizado por
el Organismo competente, ante quien la Corporacion Municipal tramitara el correspondiente
expediente.

Cualquier persona, entidad y organismo podré denunciar las molestias que pudiera originar
la actividad industrial ante la Corporacién Municipal, que elevard la denuncia al Organismo
Competente.

Articulo 118.- Transformacion de Usos.

Los usos a que esta destinada una edificacion podran transformarse cumpliendo las
siguientes normas especificas:

1. Edificios de uso como equipamiento: Se autorizard la transformacion de dicho uso
cuando se haya producido el traslado del mismo a otra edificacion y siempre que se encuentren
cubiertas las necesidades del citado uso en el municipio.

Salvo excepciones justificadas, so6lo se podré transformar el tipo de uso de equipamiento y
destinandose la edificacion o su parcela a otro uso comunitario.
Queda excluido de estas exigencias el equipamiento Comercial.

2. Edificios de uso industrial: se autorizard la transformacion del uso industrial de las
edificaciones siempre que se de, alguno de los siguientes requisitos:

a) Que la actividad esté incluida en el apartado 3 de la Ley Medio Ambiental.

b) Que incumpla alguna de las limitaciones especificas del Art. 117 y este defecto no sea
técnicamente solventable.

¢) Que por cualquier causa se dé por concluida la actividad industrial.
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TITULO I11.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANO.
CAPITULO I.- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 119.- Definicion y delimitacion.

Constituyen el suelo urbano, los terrenos comprendidos por la linea de delimitacion del
suelo urbano grafiada en los planos de ordenacion "Clasificacion del Suelo™" y "Zonificacion del
Suelo™.

Articulo 120.- Zonificacion.
El suelo urbano comprende un Unica zona:

1. Zona 1: Casco Histérico.

Articulo 121.- Desarrollo de las Normas.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias en suelo urbano no requerira la formacién de otro
tipo de planeamiento salvo para las Unidades de Ejecucion delimitadas en el Plano de Ordenacion
“Desarrollo del Planeamiento”

Cuando las Unidades de Actuacién delimitadas en estas Normas comprendan terrenos de diferente
propiedad, el Planeamiento que las desarrolle comportara la redistribucién de beneficios y cargas
derivadas de la actuacion.

Articulo 122.- Edificaciones existentes.

1. Todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas con anterioridad a las presentes
Normas, quedan recogidas por este planeamiento, y en su virtud, podran autorizarse en ellas toda
clase de obras de consolidacion, reparacion, mejoras y cualquier otra que no suponga incremento
de volimenes, altura, ocupacién o cambio de uso, fuera de los previstos en las presentes Normas
Urbanisticas, con las excepciones detalladas en el art. 101. En caso de procederse a la demolicién
total o parcial de dichas edificaciones, las que se fueren a construir se ajustaran a las
determinaciones establecidas en estas Normas para la nueva edificacion.

2.- A los efectos de nueva edificacion, en el caso de mantenimiento de uso existente, se
aplicaran las condiciones correspondientes a los grados, categorias y situaciones que sean
asumibles de las definidas en las presentes Ordenanzas. En el caso de cambio de uso, por darse las
condiciones anteriores se aplicara la ordenacién que corresponda segun el nuevo planeamiento.

Articulo 123.- Nuevas edificaciones.

A las nuevas edificaciones les sera de aplicacion las Normas Generales establecidas en los
Capitulos | a IV del Titulo Il de estas Normas. A los elementos incluidos en la categoria de
Edificaciones y Espacios Urbanos de Proteccion ambiental, les serdn de aplicacion las
correspondientes a la zona en que se encuentren.

Articulo 124.- Condiciones de equipamiento en suelo urbano.

1. De acuerdo con lo establecido en el Art.. 20 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, los propietarios de suelo urbano incluido en Unidades de
Ejecucion deberan ceder a los Ayuntamientos los terrenos destinados a dotaciones publicas de
caracter no general, asi como aquellos en que se localice el aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento por exceder del susceptible de apropiacién privada o, en su caso, adquirir dicho
aprovechamiento por su valor urbanistico en la forma que establezca la legislacion urbanistica
aplicable. Deben, asi mismo, costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

2. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de este articulo se
efectuara a partir de las reparcelaciones que procedan conforme a lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos.

3. La aplicacion de este articulo en el &mbito de las Unidades de Ejecucion delimitadas en
el Plano de Desarrollo de Planeamiento, se atendra a las caracteristicas que se sefialan en el
Capitulo: "Caracteristicas de las Unidades de Actuacién" de este Titulo.
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4. Las cesiones derivadas de la aplicacion de éste articulo se ejecutaran a la aprobacion del
Proyecto de Parcelacion o Reparcelacién o del Proyecto de obras de actuaciones edificatorias
conjuntas. No serd por tanto de aplicacion para las obras definidas en el Capitulo V del Titulo Il de
las presentes Normas.
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CAPITULO Il.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA 1: CASCO HISTORICO.

Articulo 125.- Definicion y Delimitacion.
Constituye esta zona la totalidad del terreno urbano del municipio.

Articulo 126.- Condiciones de uso.
Se autorizan los siguientes usos:
* Residencial.
* Equipamiento comercial, en planta baja.
* Equipamientos comunitarios.
* Talleres artesanales.
* Oficinas.
* Hosteleria.
* Qcio, diversion y espectaculos.
* Garaje-aparcamiento
Se prohiben los siguientes usos:
* Industrial.
* Servicios del automovil.
* Los no autorizados en el parrafo anterior.

Articulo 127.- Condiciones de edificacion.

1.- El tipo de ordenacion es el de edificacion con fachada segun alineacion de vial.

2.- La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral.

3.- Parcela minima: Todas las parcelas actualmente existentes son edificables. En caso de
segregacion de una parcela catastral en varias, las resultantes tendran las siguientes dimensiones
minimas:

Fachada Fondo  Superficie
6 m. 10 m. 60 m2.

Toda segregacion de parcelas debera ser previamente autorizada por el Excmo. Ayuntamiento.

4.- Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de agruparse en una sola unidad de
actuacion edificatoria, seran autorizadas por el Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud, siempre
gue se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el numero de parcelas agregadas sea como maximo de tres.

b) Que la superficie resultante no supere el doble de la de la mayor parcela, ni en mas de
300 m2 a la misma.

Articulo 128.- Aprovechamiento edificatorio.

1.- El aprovechamiento urbanistico para las parcelas comprendidas en esta zona resulta de
la aplicacion de las normativas de numero de plantas, altura de la edificacion y ocupacion de la
parcela, recogidas en los siguientes articulos y en los Capitulos 1 y 11 del Titulo II.

2.- Los edificios existentes para los que se solicite obras de Consolidacion,
Adecentamiento, Modernizacién, Redistribucion, etc., que no supongan una modificacion
estructural basica ni aumento de la superficie construida de los mismos, tendran como limite de
edificabilidad la superficie construida existente. Las obras de nueva planta, sustitucion, renovacion
y ampliacion, tendrdn como limite de edificabilidad el que se deduce de la aplicacion de las
presentes ordenanzas, tal como se sefiala en el apartado anterior.

Articulo 129.- Namero de plantas.
1.- Numero de plantas fijado: EI nimero de plantas permitido serd de dos (2), con las
siguientes condiciones:
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1.1.- En solar o edificio no protegido la altura admitida sera de 7 m. como indica el art® 77

Articulo 130.- Condiciones estéticas y de composicion.

a) Huecos.
Se disefiaran teniendo en cuenta las proporciones generalmente verticales y alargadas, las formas y
adornos de la edificacion tradicional, la escala, generalmente mayor que la que pueda derivarse de
las necesidades normales de iluminacién y ventilacion; la composicion de la fachada, donde
domina el macizo sobre el hueco, y se enfatiza la entrada o eje de simetria.

b) Acabados exteriores.
Se prohibe expresamente, como en todo el término, la utilizacion de piezas de terrazo, gres o
similar, asi como el granito pulido, pudiendo utilizarse este Gltimo en peldafios
En los zdcalos se utilizara revoco o piedra natural, preferentemente granito abujardado o serrado.
El color de la fachada sera preferentemente blanco; en todo caso, se podra utilizar el color para
acusar zocalos, impostas y cornisas.

c) Carpinteria exterior.
Se realizara preferentemente con materiales tradicionales : madera, acero, hierro colado, etc. Podra
utilizarse carpinteria de aluminio pintado, anodizado en bronce o lacado y perfiles de PVC u otros
gue admitan pintura o la posean en la gama de colores habituales en la zona.

d) Cubiertas.
Se utilizaran las cubiertas con faldén de teja arabe, el faldén de fachada tendra un minimo de tres
metros y un maximo de cinco metros.

e) Alineaciones.
Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las actual e histéricamente existentes, con
las excepciones sefialadas en el plano de alineaciones y rasantes; no obstante, de haberse omitido
en este plano algin edificio fuera de alineacién, en virtud del art. 51 de estas Normas, el
Ayuntamiento podra marcar la nueva alineacion que corresponda.
Los paramentos de fachada se mantendran en las alineaciones marcadas, prohibiéndose los
retranqueos totales o parciales de fachada.

) Vuelos.
No se permitiran balcones corridos.

memoria de ordenacién 43
NN SS TORRECAMPO



CAPITULO Ill.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTO.

Articulo 131.- Definicion y delimitacion.
Comprende la zona los distintos espacios y edificaciones del suelo urbano destinados a
equipamiento comunitario de caracter publico o privado.

Articulo 132.- Condiciones de la edificacion.

Con caracter general son las especificadas en estas Normas Urbanisticas.

Los suelos privados destinados a equipamiento se regiran por las mismas condiciones que
los de uso publico.

Articulo 133.- Condiciones de uso.

Los equipamientos con uso asignado en el Plano de Zonificacion se deberan a dicho uso
autorizandose por el Ayuntamiento el cambio de uso que preferentemente debera ser de
equipamiento. En caso justificado de cambio a otros usos, la edificacion deberd ajustarse a la
Normativa particular de la zona en que se encuentre ubicada.

Reciprocamente, si un equipamiento sufre un cambio justificado de ubicacién, la parcela
afectada se regira por estas ordenanzas especificas para el sistema de equipamientos.
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CAPITULO IV.- CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 134.- Finalidad de las actuaciones.

Para el desarrollo de determinados sectores de suelo urbano se han delimitado en el Plano
de Desarrollo del Planeamiento dos unidades de ejecucion de diferentes caracteristicas (superficie,
intensidad y equipamiento) las cuales se especifican en los articulos siguientes.

Los objetivos perseguidos al delimitar estas Unidades de ejecucion son:

- La adecuada ordenacién e integracion en la trama urbana de los terrenos delimitados,

consistentes fundamentalmente en vacios semiconsolidados.

- Lamejora de ordenacion de edificacion.

Dentro de ella se consigue el justo reparto de cargas y beneficios a que se refieren los
Articulos 7 y 154 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Articulo 135.- Planeamiento derivado.

Por la iniciativa privada, o de oficio por el Exmo. Ayuntamiento de Torrecampo, se
redactaran sobre las "Unidades de Ejecucion™ los correspondientes Planes Especiales o Estudios de
Detalle, ateniéndose a las directrices que mas adelante se fijan.

Articulo 136.- Delimitacion.

Los Planes Especiales o Estudios de Detalle podran reajustar la delimitacién de las
"Unidades de Ejecucién" sefialadas en las presentes Normas, justificando la decision en un estudio
pormenorizado del parcelario existente, y con el propoésito de dar un mas efectivo cumplimiento a
los objetivos y directrices marcados para cada "Unidad de Ejecucion”. Las parcelas excluidas de la
delimitacion quedaran afectadas por las ordenanzas de aplicacion a las zonas colindantes.

Articulo 137.- Alineaciones y rasantes.

1.- Los Planes Especiales o estudios de Detalle podran justificadamente reajustar las
alineaciones establecidas en las Normas, y deberan fijar las rasantes.

2.- No podran fraccionarse los espacios libres ni las parcelas para equipamientos previstos
para cada una de las Unidades de Actuacion y sefialados en los planos de ordenacion
correspondientes; tampoco podran variar su posicion respecto a la edificacién y limites de la
Unidad de Ejecucion.

Articulo 138.- Normas Urbanisticas de aplicacion.
Las Ordenanzas de aplicacion en las Unidades de Actuacién se ajustaran en todo caso a lo
especificado en el Titulo I : "Normas Generales de Edificacion".

Articulo 139.- Plazos de Proyecto y Ejecucién.

Se establece un plazo de tres afios a partir de la aprobacion definitiva de estas Normas
subsidiarias para la presentacion por los propietarios de los Estudios de Detalle y Proyectos de
Reparcelacion de los terrenos incluidos en las Unidades de Ejecucion. Pasado este plazo, el
Ayuntamiento podra redactarlos de oficio.

Los plazos maximos que se fijan para la adquisicion gradual de facultades urbanisticas son:

- Siete afios a partir de la Aprobacion Definitiva de las Normas para la presentacion de la
figura de planeamiento derivado correspondiente y el Proyecto de Urbanizacion y cumplir los
deberes legales establecidos en el art® 20 del TRLS., esto es, ceder los terrenos destinados a
dotaciones publicas, ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento por exceder del susceptible de apropiacion privada y costear, y en su caso ejecutar,
la urbanizacion en los plazos previstos.

- Diez afios para solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes en el plazo anteriormente establecido.

Articulo 140.- Sistema de Actuacion.
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El sistema de Gestion y Ejecucidén de los Estudios de Detalle y de los Proyectos de
Urbanizacion que los desarrollen, sera preferentemente, el de Compensacién, siendo sustituido por
los de Cooperacion o Expropiacion, por este orden de prelacion, en caso de estimarlo asi necesario
el Ayuntamiento en orden a garantizar la funcion social de la propiedad del suelo. En aquellas areas
en que existan menos de tres propietarios y previo compromiso de todos ellos, el Ayuntamiento
podré aceptar como sistema mas idoneo el de Cooperacion.

Articulo 141.- Relacion de Unidades de Ejecucion e instrumentos urbanisticos preceptivos.

La Unidad de Ejecucion que se delimita en Suelo Urbano y los instrumentos urbanisticos
precisos para su desarrollo son los siguientes:

*U.E.L. P.E.R.l. y Proyecto de Urbanizacién

*U.E.2 Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion

Avrticulo 142.- Cargas dotacionales.

De cesion obligatoria y gratuita:

* Todos los viales urbanizados.

* El 10% del aprovechamiento medio resultante en cada unidad de ejecucion.

El uso principal sera el residencial, con los usos compatibles especificados en el Capitulo 11
del presente titulo, correspondiente a las Ordenanzas de la Zona 1.

Quedan recogidas especificamente y ubicadas en las correspondientes fichas de

planeamiento.
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CAPITULO V.- NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICATORIO

Articulo 143.- Ambito de aplicacion.
El Articulado del presente capitulo sera de aplicacién en todo el suelo clasificado como
urbano en los planos de ordenacion.

Articulo 144.- Alcance.

Es competencia del Excmo. Ayuntamiento velara por las condiciones arquitectonicas y
estéticas de la Ciudad, y garantizar la conservacion y usos adecuados del patrimonio arquitecténico
gue comprende.

Con tal fin se prohibe en los edificios protegidos su demolicidn total, la demolicién parcial
que afecte a la parte de interés histdrico-artistico y las obras que alteren el caracter del edificio.

La regulacion de las intervenciones en el mismo y su enjuiciamiento se ha de basar en
criterios de valoracion arquitecténicos y no puramente estilisticos. Con el fin de aclarar en lo
posible los criterios de valoracion ante cualquier proyecto, sea del grado que sea, se exponen los
factores bésicos relativos al edificio y su entorno que deberan ser usados en los dictamenes, y que
seran independientes del modo personal de abordar el problema por el Arquitecto responsable.

La mayor o menor importancia de estos valores sera variable en funcion del entorno,
memoria historica del edificio anterior, topografia, parcelario y alineaciones.

Entre estos factores estan:

- Parcelario existente, anterior a la nueva edificacion.

- Alineaciones historicas.

- Tipologia existente y prevista.

- Volumen.

- Tratamiento de cubiertas.

- Numero de plantas, altura entre ellas y de cornisas en relacién con las edificaciones
colindantes.

- Composicion de huecos.

- Materiales y color en relacion al entorno.

- Vuelos y salientes de fachada.

- Tratamiento de planta baja, cuyo disefio de fachada y zonas comunes, deberd estar
determinado en el proyecto.

Articulo 145.- Edificaciones discordantes con el ambiente urbano.

Cuando el Excmo. Ayuntamiento estime que el proyecto de una edificacion perjudica el
caracter general del casco historico en cualquiera de sus valores arquitectdnicos, historicos,
artisticos, ambientales o sociales, denegara la licencia de obra solicitada por acuerdo
fundamentado, en el que se hara constar los motivos de la denegacion, que no podra basarse en el
empleo de un estilo arquitectonico determinado, sino que habra de fundamentarse en razones de
composicion arquitecténica, o no adecuarse a las caracteristicas de su emplazamiento. En el
informe denegatorio, si hubiese lugar, ademas de hacer constar los motivos de la misma, podran
determinarse las modificaciones que deban introducirse en el proyecto para su aprobacion.

Si el propietario recurriese contra el acuerdo denegatorio de la licencia solicitada, el
Ayuntamiento, previo informe de la Comision Provincial de Urbanismo, dictara la resolucion que
sea procedente.

Articulo 146.- Edificios protegidos y grados de proteccion.
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A los efectos sefialados en el articulo 98.2 del Reglamento de planeamiento, tendréan el
caracter de protegibles y con las categorias sefialadas, los siguientes edificios y conjuntos urbanos:

CATEGORIA A.- PROTECCION INTEGRAL.
Edificio

Calle

Ermita de Jesus Nazareno

Plaza de Jesls n° 9

Iglesia de San Sebastian

Plaza Iglesia

La totalidad de la edificacion

Calle Real n°® 25

La totalidad de la edificacion

Calle Real n°°1

Posito Calle Real n° 26
Museo Privado Calle Mudo n° 1-3
Casino Calle San Antonio n° 8

Ermita de Gracia

Ermita Virgen de las Veredas

CATEGORIA B.- PROTECCION ESTRUCTURAL.

Edificio

Calle

Fachada, tipologia , sistema estructural y
materiales

Plaza de Jesus n° 1

Tipologia y portada

Reina Sofian® 11

Tipologia y fachada

Juan Carlos I n° 1

Tipologia y fachada

Antonio del Rey Campo n° 12

Tipologia y fachada

Antonio del Rey Campo n° 4

Tipologia y fachada

Antonio Barroso n°® 10

CATEGORIA C.- PROTECCION AMBIENTAL.

Edificio Calle

Portada Plaza de Jesls n° 11
Portada Calvarion®1

Portada Santiago n° 17
Portada Santiago n° 19
Fachada Escultor Romero n° 3
Portada Antonio Barroso n° 7
Fachada Padre Sanchez n° 2
Portada Padre Sanchez n° 6
Portada Padre Sanchez n° 27
Portada Padre Sanchez n° 33
Portada Padre Jesus n°15
Portada Plaza de la Iglesia n® 11

ESPACIOS URBANOS DE INTERES.
Plaza de la Iglesia.

Plaza Reina Sofia.

Entorno de la Ermita de Gracia.

ESPACIOS RURALES DE INTERES

Entorno de la Ermita de Vereda.
Entorno de la zona de aparicion de la Virgen.

Articulo 147.- Proteccion integral.
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En los edificios sometidos a proteccidon integral solo se autorizaran obras de consolidacion,
adecentamiento o0 mejora, sin que puedan modificarse las fachadas exteriores, aspecto exterior,
tipologia, estructura interior de la edificacion, etc.

Las obras autorizadas se limitan a las necesarias para mantener la estabilidad de la
edificacion y acabados exteriores ( pintura, revocos, carpinteria,...) e interiores.

Los proyecto necesitaran de un informe previo positivo del Ayuntamiento.

Articulo 148.- Proteccion Estructural.

En los edificios sometidos a proteccion Global se permitirdn obras de consolidacion,
reforma y ampliacion, que no supongan una modificacion estructural basica, ni afecte a las partes
fundamentales del edificio, que dado su interés, son objeto de proteccion.

Las obras de reforma y ampliacién necesitaran de un informe previo positivo del
Ayuntamiento.

Solo podran autorizarse obras de demolicion total, previa resolucion expresa de un
expediente contradictorio de ruina, y con el consentimiento expreso de la Comision Provincial de
Urbanismo.

Articulo 149.- Proteccion ambiental.

En los edificios sometidos a proteccion ambiental se podran autorizar todo tipo de obras,
incluso la demolicién, siempre que la licencia se tramite conjuntamente con la de proyecto de
nueva planta. Por tanto, los proyectos de demolicion deben formar parte inseparable de los de obra
nueva, concediéndose la licencia simultdneamente. Quedaran eximidos de este requisito los
edificios afectados por lo especificado en los art. 29, 30 y 31 de las presentes Normas.

En los proyectos se especificara la adecuacion al ambiente, en base al respeto de los valores
de la edificacién objeto de proteccion.

Articulo 150.- Espacios Urbanos de interés.

Se relativiza al tratamiento del espacio libre respecto al mantenimiento de la imagen actual
de los mismos para lo cual se debera presentar proyecto para dar un informe previo positivo del
Ayuntamiento .

Articulo 151.- Modificacién en el conjunto de edificios protegidos.

La inclusion de alguna nueva edificacion en el conjunto de edificios protegidos sefialado en
los anteriores articulos, o el cambio de categoria de alguna de ellas, le compete al Excmo.
Ayuntamiento, que lo realizara previo trdmite de informacion publica.

La modificacion podré realizarse a instancia de cualquier persona fisica o juridica, y se
tramitara como un expediente de modificacion de las Normas Subsidiarias Municipales.

Articulo 152.- Construcciones inmediatas a edificios protegidos.

Las construcciones en lugares inmediatos a las edificaciones protegidas, que puedan alterar
las relaciones de los edificios protegidos con su entorno, ( como pudiera ser la modificacion de las
perspectivas tradicionales ), tendran que adecuar su ordenacién a las edificaciones protegidas,
especialmente en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y medianerias, tratamiento de
cubierta y relacién compositiva de sus elementos de fachada.

En estos casos, para la solicitud de licencia o informacion urbanistica, deberan presentarse
planos conjuntos con la totalidad de los edificios protegidos colindantes, de forma que se justifique
la actuacion.

Se consideraran "construcciones inmediatas a edificaciones protegidas" en todo caso, las
edificaciones colindantes o medianeras a las protegidas, y, en lineas generales, las edificaciones
gue se encuentren incluidas dentro de un radio de 25 m. a partir de la edificacion protegida. Todo
ello a los efectos de los parrafos anteriores.
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Articulo 153.- Normas constructivas de adaptacidn de las construcciones al ambiente urbano.

1.- Ambito de aplicacion.
El presente articulo es de aplicacion en las zonas de Suelo Urbano catalogadas como Edificios y
Conjuntos Urbanos de Interés.

2.- Volimenes.
Quedaran definidos por la alineacién y la altura establecidas, reflejando la unidad catastral sobre la
que se asienta.
Se cuidara en el proyecto y en la ejecucién el tratamiento de las cajas de escaleras.

3.- Huecos.
Se disefiaran teniendo en cuenta las proporciones generalmente verticales y alargadas, las formas y
adornos de la edificacion tradicional, la escala, generalmente mayor de la que puede derivarse de
las necesidades normales de iluminacion y ventilacion; la composicién en la fachada, donde
domina el macizo sobre el hueco y éste contribuye a enfatizar la entrada o eje de simetria.

4.- Acabados.
Los materiales a utilizar seran la piedra de granito abujardado o serrado, y el revoco.
Se podrén utilizar otros materiales, siempre que se encuentren en los edificios colindantes, y
utilizandolos del mismo modo que en estos.
Las fachadas seran fundamentalmente blancas, pudiéndose utilizar el color para acusar zdcalos,
impostas y cornisas.
La carpinteria y cerrajeria exterior se realizara con los materiales tradicionales ( madera, acero,
hierro colado...) recuperando en lo posible los materiales de derribo. Podra utilizarse carpinteria de
aluminio pintado o anodizado en bronce, y los de P.V.C. u otros que admitan pintura o la posean en
la gama de colores habituales en el pueblo.

5.- Cubiertas.
Se utilizaran las cubiertas de teja arabe, siendo el faldon de fachada minimo de tres metros y un
méaximo de cinco metros de profundidad.

Articulo 154.- Proteccion de los valores estéticos especificos.

1.- Siempre que por su estado de deterioro no resulte imposible, cualquier obra que se
realice en estos edificios mantendra intacta la fachada de los mismos.
Para acreditar la imposibilidad de conservacion serd necesario la resolucion expresa previa del
correspondiente expediente contradictorio de ruina.

Caso de procederse a la demolicion, el Ayuntamiento podra decretar la recuperacion de
todos los elementos esenciales de la misma, como piezas de canteria, rejas, barandas, etc., y la
reconstruccion exacta de la fachada.
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TITULO IV.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE.
CAPITULO I.- DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 155.- Delimitacion del suelo urbanizable.
Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos que aparezcan con esta clasificacion en
los planos de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 156.- Division en zonas y Sectores. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.
El suelo clasificado como urbanizable se ha dividido en un Gnica Zona y Sector a
desarrollar por un Unico Plan Parcial con uso global.
La Zonaes:
- Zona Industrial: 46.235 m2.
El sector que desarrolla la zona anterior es:
- Sector UI1.- Uso industrial:

Para el desarrollo de esta clase de suelo sera requisito imprescindible la previa aprobacion
de un Plan Parcial cuyo ambito territorial se ajuste a la delimitacion que la ordenacion detallada y
completa del mismo con arreglo a los preceptos de la Ley del Suelo y Reglamentos que la
desarrollan.

Las condiciones especificas a las que se habra de atener la redaccion de cada Plan Parcial
seran las que se establecen en las correspondientes fichas de planeamiento.

Articulo 157.- Previsiones de los acuerdos de Aprobacion.

El acuerdo mediante el cual el Ayuntamiento apruebe inicial o provisionalmente un
Proyecto de iniciativa privada, debera contener prevision expresa sobre los siguientes extremos:

a) A la aprobacion del Plan Parcial.
Imposicién al promotor de la obligacion de presentar el proyecto de urbanizacion que previene el
Articulo 92 del Texto refundido de la Ley del Suelo y Proyecto de compensacion o reparcelacion
en su caso, antes de que transcurran seis meses desde la aprobacion del Planeamiento parcial.

b) A la aprobacidén del Proyecto de compensacidn o reparcelacion.
Fecha o fechas en las que deberé formalizarse el documento publico de cesion gratuita al municipio
de los terrenos de Cesion en la proporcion y caracteristicas establecidas en las Normas presentes,
sin perjuicio de las obligaciones de ejecucién y conservacion de las obras de urbanizacion.

c) A la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién.
Fecha o fechas en las que deberan hallarse finalizadas cada una de las distintas obras de
urbanizacién que comprende el Planeamiento con las caracteristicas del Proyecto de Urbanizacion,
gue cederan mediante acta de entrega.

Articulo 158.- Régimen juridico transitorio.
En tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales para este suelo, el Régimen
juridico sera similar al del suelo no urbanizable.
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CAPITULO Il.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR Ul1

Articulo 159.- Delimitacion y superficie.

El &mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en este Capitulo, seran los terrenos
que clasificados como Urbanizables, aparecen delimitados en los Planos de Clasificacion y
Calificacion, como Sector UI1. Uso: Industrial, con superficie aproximada de 46.235 m2.

Articulo 160.- Usos Globales e Intensidad.
El uso de los terrenos sera el Industrial, prohibiéndose el uso residencial.
Como usos secundarios se autorizan todos los relacionados en el Articulo 104.
La parcela media serd de 300 metros.

Articulo 161.- Condiciones de Planeamiento.
* Promocion: Publica.
* Planeamiento a ejecutar: Plan Parcial Unico.
* Edificabilidad bruta 0,6 mt/ms

Articulo 162.- Condiciones de Parcelacion y Edificacion.
* Parcelas: Superficie minima 300 m2.
Méaxima 5.000 m2.
* Altura maxima: 7’5 metros. (arranque de cubierta)
* Ocupacion maxima 100%
* Los viales tendran una calzada minima de 8 metros y dos aceras de 1.20 metros.

Articulo 163.- Dotaciones.
* Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: 10% de la superficie total ordenada.
* Equipamiento social: 3% de la superficie total a ordenar.
* Equipamiento comercial: 1% de la superficie total a ordenar.
* Aparcamientos: Una plaza por cada 100 m2 de edificacion. Podran situarse en el interior
de las parcelas.

Articulo 164.- Cesiones.

Serd objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Torrecampo, lo siguiente:

* Viales urbanizados totalmente, asi como la infraestructura general de electricidad (fuerza
y alumbrado), saneamiento y agua de la urbanizacion.

* Los terrenos destinados a las dotaciones de espacios libres y equipamiento social.

* El 10% del aprovechamiento tipo resultante del sector, pudiendo ser este objeto de
indemnizacion sustitutoria.

Articulo 165.- Sistema de Actuacion.
El Plan Parcial y los Proyectos de Urbanizacién se gestionardn y se ejecutaran
preferentemente por el sistema de Compensacion.
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TITULO V: ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1.- NORMAS GENERALES

Articulo 166. Alcance.

Las Normas de Ordenacion tienen por objeto en el suelo no urbanizable, preservarlo del
proceso de desarrollo urbano, estableciendo medidas de proteccion de sus valores paisajisticos,
historicos y culturales, y demas elementos naturales como suelo, flora y fauna.

Seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico y Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Provincia de Cérdoba, y en todo lo
no contemplado en estas Normas, o insuficientemente tratado por ellas, en las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia de
Cérdoba.

Articulo 167. Normas relativas a la parcelacion de suelo.

Se prohiben en el suelo no urbanizable las parcelaciones con cualquier finalidad
urbanistica.

Se entiende por parcelacidn urbanistica toda division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes, cuando den lugar a la formacion de nlcleo de poblacion.

Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando se realicen obras de urbanizacidn,
subdivision de terrenos en lotes o edificacion de forma conjunta, o cuando pueda deducirse
existencia de un proceso urbanizador.

Igualmente se considerard que una parcelacion tiene carécter urbanistico cuando presente
alguna de las siguientes caracteristicas:

Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines rasticos, y en pugna con las pautas tradicionales para usos agropecuarios dados en
las zonas en que se encuentre.

Disponer de accesos, servicios y/o instalaciones comunes de caracter exclusivo.

Tener construidas, o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas, que deberdn
ajustarse en todo a lo dispuesto en la legislacién agraria y, en cualquier caso, no podran dar lugar a
parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional o justificadamente puedan albergar una
explotacién agropecuaria viable.

Articulo 168. Concepto de Nucleo de Poblacion.

Se entiende por nucleo de poblacion el conjunto de edificaciones que pueda generar
necesidades de infraestructura y servicios urbanos, represente el asentamiento de actividades
especificas del medio urbano en detrimento de las propias del medio rural, o haga perder el caracter
rural al paisaje de su entorno.

Se considera que una edificacion no forma nicleo de poblacion cuando, ademés de no generar

infraestructuras ni servicios comunes cumple al menos una de las dos condiciones de densidad

siguientes:

1. Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada como minima para su
uso. Este extremo deberd quedar recogido mediante inscripcion marginal en el Registro de la
Propiedad, agotando las posibilidades constructivas de la parcela.

2. No existe edificacion en un radio de 100 m. o bien un numero inferior a tres en un radio de 200
m.

Articulo 169. Normas relativas a la edificacion.

1. CONDICIONES DE ADAPTACION AL PAISAJE.
Las construcciones e instalaciones que se realicen en suelo no urbanizable deberan
adaptarse al ambiente en que estuvieran situadas, no teniendo caracteristicas urbanas.
Su tipologia, materiales y acabados serén los usuales, excepto en aquellas instalaciones que
por su funcion hayan de utilizar otras tipologias, materiales o acabados.

2. CONDICION AISLADA DE LA EDIFICACION.
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La edificacion se separaréd en todo caso una distancia minima de vez y media su altura de
los linderos de la finca y de otras edificaciones.
La separacion de carreteras, ferrocarriles y cauces publicos se atendra a lo dispuesto en la
legislacion especifica.
Los linderos s6lo podran cerrarse, previa licencia municipal, mediante alambradas,
empalizadas o setos de arbustos.

3. ALTURA.
La altura méaxima de la edificacion serd de 2 plantas 6 7 metros. Esta altura solo podra
superarse en aquellas construcciones que por su funcion exijan necesariamente una altura
mayor, debiendo gquedar justificada esta necesidad.

Articulo 170. Normas relativas a la infraestructura.

1. ACCESO.
Las edificaciones deberan apoyarse en la red viaria existente, ya sea directamente o0 a
través de un vial de acceso que acometa al existente y dé servicio a una sola edificacion.

2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.
So6lo podran autorizarse edificaciones con asentamiento humano previa garantia de contar
con el caudal minimo de agua sanitariamente potable.

3. EVACUACION DE RESIDUALES.
Para la concesion de licencia se justificara el tratamiento que vaya a darse a los vertidos,
para evitar la contaminacion de aguas superficiales o subterraneas.
Las aguas residuales se conduciran a pozos absorbentes previa depuracién por medio de
fosas sépticas o sistema analogo, no pudiendo verterse en ningun caso aguas no depuradas.

Articulo 171. Normas Relativas a la proteccién del suelo.

Sélo podrén autorizarse los movimientos de tierra necesarios para la edificacion,
prohibiéndose los que alteren la topografia natural del terreno.

En aquellas obras que conlleven la realizacion de movimientos de tierra en pendientes
superiores al 15%, que afecten a una superficie mayor de 2.500 m? o a un volumen mayor de 5.000
m. deberd aportarse, conjuntamente con la solicitud de licencia municipal, estudio que garantice la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.

Articulo 172. Edificios o instalaciones disconformes con las Normas.

Los edificios 0 instalaciones construidos con anterioridad a estas Normas que resultasen
disconformes con las mismas, seran calificados como "Fuera de Ordenacion Especial”" mientras
subsistan. No obstante, s6lo podran autorizarse en los mismos obras de consolidacion, reforma o
mejora, siempre que éstas no tengan por finalidad, ni se prevea, cambio de la actividad principal de
la edificacion o de la instalacion existente.

Al erradicarse la actividad existente los nuevos usos que hayan de implantarse se atendran
al cumplimiento de la normativa de suelo no urbanizable de las presentes Normas.

Articulo 173. Division de zonas.
A los efectos de la aplicacion de las condiciones de ordenacion establecidas en el presente
Titulo, se establecen las siguientes zonas:
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DEL COMPLEJO
RIBERENO "RIO GUADALMEZ".
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA DEHESA.
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.
SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL PROTECCION CULTURAL “ERMITA DE
LA VIRGEN DE VEREDAS”.
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LAS
INFRAESTRUCTURAS.
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE LA RED DE VIAS
PECUARIAS.
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS.
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CAPITULO II.- REGULACION DE USOS

Articulo 174. Alcance.

1. Estas Normas tienen por objeto regular los usos y construcciones autorizadas en los arts. 15 a
18 TRLS 92.

2. Las determinaciones de proteccion contenidas en los capitulos siguientes, referentes a las
distintas zonas en suelo no urbanizable, prevaleceran a las del presente capitulo.

Articulo 175. Usos regulados.
En el suelo no urbanizable los usos y actividades que se regulan son los siguientes:
1. Actividades agropecuarias.
2. Actividades vinculadas a las obras publicas.
3. Actividades extractivas.
. Actividades industriales vinculadas al medio rural.
. Gran Industria.
. Otras actividades industriales.
. Equipamientos y servicios.
. Vivienda familiar.
. Vertederos y analogos.

O© oo~NO O

Articulo 176. Clases de usos.
A los efectos del presente titulo los usos del suelo pueden ser:

Usos permitidos: Son aquellos que, previa licencia municipal, pueden implantarse en esta
clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

Usos autorizables: Son aquellos que pueden implantarse, previa licencia municipal y
autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo, siempre y cuando se acredite que son
admisibles en relacién con las condiciones establecidas para el suelo de que se trate.

Usos prohibidos: son aquellos cuya implantacidn esta expresamente prohibida.

En los espacios calificados como de proteccion ambiental por el Plan especial del Medio Fisico de
la provincia de Cérdoba los usos que puedan contemplarse se atendran en todo a lo establecido en
dicho Plan, que aparece recogido en el Anexo 1 de las presentes Normas.

Articulo 177. Actividades agropecuarias.
1. DEFINICION.
Se consideran actividades agropecuarias las relacionadas directamente con la explotacion
de los recursos vegetales del suelo y la cria y reproduccion de especies animales.
Sus construcciones e instalaciones deberan estar ligadas al servicio de la explotacion
agricola, forestal o ganadera de la finca, debiendo ademas estar justificada la proporcion
existente entre la superficie de la construccion y la de la explotacion.
2. USOS REGULADOS
Se consideran construcciones e instalaciones al servicio de una explotacidn agropecuaria
las siguientes:
Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas, abonos, piensos o aperos, al
servicio de una Unica explotacién.
Explotaciones ganaderas en estabulacién permanente con una capacidad inferior a la
establecida en el punto 11 del anexo Il de la ley 7/1994 de Proteccion Ambiental.
Es decir:
e Vaquerias con menos de 100 madres de cria.

Cebaderos de vacuno con menos de 500 cabezas.
Volétiles con menos de 5.000 hembras o menos de 10.000 pollos de engorde.
Cerdos con menos de 100 madres de cria 0 menos de 500 cerdos de cebo.
Conejos, ovejas y cabras con menos de 500 madres de cria.
Vivienda al servicio de la explotacion agropecuaria, siempre que quede
convenientemente justificada la vinculacion de la vivienda a la explotacion.
3. PARCELA MINIMA
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La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso, queda
establecida en funcion de las condiciones particulares de cada zona. En el suelo no
urbanizable calificado como "de especial proteccion” la parcela minima sera de 10
hectareas; y en el suelo "genérico” de 25.000 m?.

4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
La ocupacion maxima de parcela seré del 2%.
Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y
proteccion del suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

5. OTRAS CONDICIONES
La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetard a los planes y normas del
Ministerio de Agricultura o de la Junta de Andalucia, y a su legislacion especifica.

Articulo 178. Actividades vinculadas a las obras publicas.

1. DEFINICION
Se consideraran como tales las actividades relacionadas con la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

2. USOS REGULADOS

Se consideran actividades relacionadas con la ejecucion, entretenimiento y servicio de una
obra publica las siguientes:
a) La implantacién de una obra publica o de las construcciones o instalaciones vinculadas a su
ejecucidn. Estas Ultimas deberan tener caracter temporal y su periodo de existencia no rebasara
el de la construccion a la que se vinculan.
b) Las construcciones o instalaciones vinculadas al entretenimiento de las obras publicas: centros
operativos, parques, viveros, garajes, talleres y vivienda del personal encargado, zonas de
descanso, paradas, basculas de pesaje, puestos de socorro y similares.
c) Las construcciones o instalaciones vinculadas al servicio de la obra publica: aparcamientos,
Las estaciones de servicio, restaurantes y establecimientos hoteleros seran autorizables cuando
se demuestre su vinculacidn a la obra publica.
Estas edificaciones de servicio de carretera podran albergar una vivienda dentro del
propio edificio, siempre que no tengan mas de 120 m2 de superficie construida.
No se consideraran construcciones vinculadas a las obras publicas las estaciones de
servicio, restaurantes y establecimientos hoteleros que por su ubicacién estén al
servicio de un nucleo de poblacion.
3. PARCELA MINIMA
No se fija parcela minima.

4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
No se limita la ocupacién maxima de parcela.
Ademas de ser de aplicacion las normas generales relativas a la edificacion, infraestructura
y proteccion del suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo, seran de
obligado cumplimiento las siguientes condiciones particulares:
Distancia minima a otras edificaciones: 250 m

5. OTRAS CONDICIONES
En el caso de actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la ley 7/1994 de
Proteccion Ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia, deberan someterse a las
medidas de prevencion establecidas en su art.8, siendo necesario, segin los casos,
Evaluacién de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.

Articulo 179. Actividades extractivas.
1. DEFINICION
Se consideran como tales las relacionadas con la obtencion de materias minerales en
canteras, extracciones de aridos e instalaciones mineras.
2. PARCELA MINIMA
No se fija parcela minima.
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
No se limita la ocupacién maxima de parcela.
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Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y
proteccién de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

4. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL
La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Articulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en los articulos
16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
como utilidad publica o interés social, en razdén de circunstancias socioeconémicas y
urbanistico-territoriales.
La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra determinada por el propio
caracter de la actividad.

5. OTRAS CONDICIONES
Se cumpliran los requisitos exigidos por la Ley de Minas (29/1973) y demas legislacion
especifica, asi como lo dispuesto en el RD 2994/82 sobre restauracion de espacio natural
afectado.
En el caso de actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la ley 7/1994 de
Proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, deberdn someterse a las
medidas de prevencion establecidas en su art.8, siendo necesario, segin los casos,
Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.
Sera exigible Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podrd tramitarse la
correspondiente licencia, para cualquiera de las actuaciones que aparecen enumeradas en el
anexo primero de la ley 7/1994 de Proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Articulo 180. Actividades industriales vinculadas al medio rural.
1. DEFINICION
Se consideran como tales los almacenes e industrias de transformacion de productos
agropecuarios vinculadas al medio rural.
2. USOS REGULADOS
Se consideran almacenes e industrias al servicio de una explotacion agropecuaria las
siguientes:
a) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas abonos, piensos o aperos cuya
superficie de ocupacion supere el 2% de la de la explotacion.
b) Explotaciones ganaderas en estabulacién permanente con una capacidad inferior a la
establecida en el punto 11 del anexo Il de la ley 7/1994 de Proteccion ambiental.
Es decir:
Vaquerias con menos de 100 madres de cria.
Cebaderos de vacuno con menos de 500 cabezas.
Volétiles con menos de 5.000 hembras o menos de 10.000 pollos de engorde.
Cerdos con menos de 100 madres de cria 0 menos de 500 cerdos de cebo.
Conejos, ovejas y cabras con menos de 500 madres de cria.
c) Instalaciones de transformacién y almacenaje de productos agropecuarios (industrias
lacteas, serrerias, lagares, almazaras...).
Cualquiera de estas instalaciones podra albergar una vivienda dentro del propio edificio,
siempre que no tengan mas de 120 m? de superficie construida.
3. PARCELA MINIMIA
La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso sera de
6.000 m”.
4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
La ocupacion maxima de parcela sera del 50%.
Serdn de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y
proteccion de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.
5. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL POSIBILIDAD DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION
La autorizacion de estos usos se realizara dé acuerdo con el procedimiento establecido en el
Avrticulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en los articulos
16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
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como utilidad publica o interés social, en razdén de circunstancias socioeconémicas y
urbanistico-territoriales.
La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra determinada por el propio
caracter de la actividad.
Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no darén lugar a la formacion
de ndcleo de poblacion de acuerdo con lo previsto en él articulo 127 de estas Normas.

6. OTRAS CONDICIONES
En el caso de actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la ley 7/1994 de
Proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, deberdn someterse a las
medidas de prevencion establecidas en su art.8, siendo necesario, segin los casos,
Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.

Articulo 181. Gran Industria.

1. DEFINICION
Se consideran como tales aquellas industrias que por demandar gran superficie de
implantacion, tienen dificil ubicacion en suelo urbano o urbanizable.

2. USOS REGULADOS
Tienen esta consideracion las industrias con una extension superior a 10.000 m? de
superficie construida, o a 15.000 m? de superficie transformada.
Estas instalaciones podran albergar una vivienda dentro del propio complejo industrial,
siempre que no tengan més de 120 m? de superficie construida.

3. PARCELA MINIMA
La parcela minima necesaria para autorizar estas construcciones seréa de 25.000 m.

4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
La ocupacion maxima de parcela seré del 35%.
Serdn de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y
proteccion de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

5. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL POSIBILIDAD DE FORMACION DE

NUCLEO DE POBLACION

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Avrticulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en los articulos
16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
como utilidad puablica o interés social, en razén de circunstancias socioecondmicas y
urbanistico-territoriales.
La justificacién del emplazamiento en medio rural vendra determinada por la superficie de
implantacion demandada, que imposibilita su localizacion en suelo urbano o urbanizable.
No podran situarse a menos de 2.000 m?. de cualquier nicleo habitado o 250 m?. de la
vivienda mas préxima, salvo que la CPU, u 6rgano en quien delegue, permita acortar estas
distancias en aquellos casos en los que las especiales condiciones asi lo justifiquen.
Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no daran lugar a la formacion
de nicleo de poblacion, de acuerdo con lo previsto en él articulo 120 de estas Normas.

6. OTRAS CONDICIONES
En el caso de actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la ley 7/1994 de
Protecciéon ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, deberan someterse a las
medidas de prevencion establecidas en su art.8, siendo necesario, segin los casos,
Evaluacién de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.
Asimismo, con la solicitud de autorizacién de uso debera aportarse estudio de incidencias
sobre el medio, conteniendo la siguiente informacién:

a) Informacién pormenorizada de usos actuales y estudio de posibles modificaciones del medio

fisico y de incidencias sobre las actividades agrarias y residenciales colindantes.

b) Resolucion del sistema de accesos (con informe de la Administracion competente).

¢) Resolucidn del abastecimiento de agua.

d) Sistema de depuracion de vertidos.

e) Régimen de uso e instalaciones previstas.

f) Programacion y fases.
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Articulo 182. Otras actividades industriales.

1. DEFINICION
Se consideran como tales aquellas actividades relacionadas con la transformacion de
materias primas, envasado, transporte, distribucion y almacenamiento, que no pueden ser
consideradas como "actividades industriales vinculadas al medio rural”, ni como "Gran
Industria".

2. PARCELA MINIMA
La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso sera de
6.000 m?.

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
La ocupacion méaxima de parcela seré del 20%.
Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y
proteccién de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.

4. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL
La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Avrticulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en los articulos
16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
como utilidad publica o interés social, en razdén de circunstancias socioeconémicas y
urbanistico-territoriales.
Debera justificarse la necesidad de su emplazamiento en medio rural, bien sea por razones
legales o por sus efectos sobre el medio urbano.
Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa daran lugar a la formacion de
nacleo de poblacion de acuerdo con lo previsto en el articulo 127 de estas Normas.

5. OTRAS CONDICIONES
En el caso de actuaciones comprendidas en el ambito de aplicacion de la ley 7/1994 de
Proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, deberdn someterse a las
medidas de prevencion establecidas en su art.8, siendo necesario, segin los casos,
Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.

Articulo 183. Equipamientos y servicios.

1. DEFINICION
Se considera equipamiento y servicios aquellas actividades de caracter colectivo
complementarias al uso residencial.

2. USOS REGULADOS
Tienen esta consideracion las siguientes actividades:
Dotaciones: Instalaciones deportivas, educativas, asistenciales, religiosas y analogas.
Equipamientos especiales: Cuarteles, carceles, mataderos, cementerios y otros analogos.
Turisticas y de relacion; Bares, restaurantes, hoteles y centros de acampada.
Cualquiera de estas instalaciones podra albergar una vivienda dentro del propio edificio,
siempre que no tengan més de 120 m? de superficie construida.

3. PARCELA MINIMA
La parcela minima sera de 6.000 m?, excepto para los equipamientos especiales y centros
de acampadas que sera de 25.000 m?.

4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
La ocupacion maxima de parcela sera del 35%.
Seran de aplicacion las normas generales de la edificacion, infraestructura y proteccion del
suelo recogidas en €l capitulo 1 del presente titulo.

5. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL POSIBILIDAD DE FORMACION DE

NUCLEO DE POBLACION

La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Avrticulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en los articulos
16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion
como utilidad publica o interés social, en razdén de circunstancias socioeconémicas y
urbanistico-territoriales.
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Debera justificarse la necesidad de emplazamiento en el medio rural ya sea por razones
técnicas o legales, o por el hecho de que la utilidad publica o interés social se obtenga
precisamente por el emplazamiento en el medio rural.
Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no daran lugar a la formacién
de ndcleo de poblacion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 127 de estas Normas.

6. OTRAS CONDICIONES
Cuando la superficie construida supere los 10.000 m? o la transformada los 15.000 m?,
debera aportarse la documentacion exigida para "Gran Industria”.

Articulo 184. Vivienda familiar.
1. DEFINICION
Se considera vivienda familiar a todo edificio residencial, ya sea de caracter permanente o
temporal, asi como las edificaciones anexas al mismo, siempre que no esté al servicio de
una explotacion agropecuaria, obra publica, industria vinculada al medio rural, gran
industria o equipamientos y servicios.
2. PARCELA MINIMA
La parcela minima necesaria para autorizar construcciones destinadas a este uso, queda
establecida en funcion de las condiciones particulares de cada zona. Asi, en los terrenos
comprendidos en el "Complejos Riberefio" se estard a lo que al respecto establece el
PEPMF de la provincia de Coérdoba; en el suelo no urbanizable calificado como "de
especial proteccion™ la parcela minima serd de 10 hectareas; y en el suelo "genérico" de
25.000 m?,
3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
La ocupacion maxima del terreno sera del 2%.
Seran de aplicacion las normas generales relativas a la edificacién, infraestructura y
proteccién de suelo recogidas en el Capitulo Primero del presente Titulo.
4. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL POSIBILIDAD DE FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION
La autorizacion del uso de vivienda familiar se realizard de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Articulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en
los articulos 16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su
declaracion como utilidad publica o interés social, en razon de circunstancias socioeconémicas
y urbanistico-territoriales.
Las construcciones autorizadas al amparo de esta normativa no daran lugar a la formacion de
nucleo de poblacién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 127 de estas Normas.

Articulo 185. Vertederos y analogos

1. DEFINICION

Se consideran vertederos y analogos aquellas instalaciones destinadas al vertido de residuos y
depositos de escombros, basuras y material de desecho, pudiendo incluir su tratamiento y
transformacidn posterior.

2. USOS REGULADOS
Tienen esta consideracion las siguientes actividades:
Vertederos controlados de basura.
Vertederos de escombros.
Estercoleros, basureros y vertederos de chatarra.
Cementerios de coches.
Balsas de alpechin.
3. PARCELA MINIMA
No se establece parcela minima.
4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Se deberan cumplir las siguientes condiciones:
La distancia minima de la instalacién a cualquier nucleo urbano seré de 2.000 m.
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Deberan situarse en lugares pocos visibles y en donde los vientos dominantes no puedan
Ilevar olores desagradables a los nucleos habitados, vias de circulacion o edificaciones en
el medio rural. Por lo que se exigird un estudio detallado de dichos aspectos, asi como de
las repercusiones higiénicas, sanitarias, ecoldgicas, paisajisticas y agrobioldgicas que pueda
ocasionar su implantacion.
En todo caso, deberd rodearse la parcela sin solucion de continuidad, con pantallas
protectoras de arbolado en doble fila.
5. NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO RURAL
La autorizacion de estos usos se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Articulo Unico de la ley LRSOU 1/1997 en concordancia con lo previsto en los articulos
16.3.2 TRLS 92 y 44.2 RGU, previa valoracion por el Ayuntamiento de su declaracion como
utilidad publica o interés social, en razon de circunstancias socioecondmicas y urbanistico-
territoriales.
La justificacion del emplazamiento en medio rural vendra determinada por el propio caracter
de la actividad.
6. OTRAS CONDICIONES
En el caso de actuaciones comprendidas en el &mbito de aplicacion de la ley 7/1994 de
Proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, deberdn someterse a las
medidas de prevencion establecidas en su art.8, siendo necesario, segun los casos, Evaluacion
de Impacto Ambiental, Informe Ambiental o Calificacion Ambiental.
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CAPITULO I11.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION COMPLEJO RIBERENO "RIO GUADALMEZ"

Articulo 186. Definicion.

Pertenecen a esta categoria aquellos terrenos incluidos por el Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de la Provincia de Coérdoba en el Complejo Riberefio de Interés Ambiental Rio
Guadalmez (RA-1).

Se trata de unos terrenos situados al norte del término municipal a lo largo de todo el cauce
del rio Guadalmez. Comprende una franja de 250 y 100 m. respectivamente a ambos lados de dicho
cauce fluvial, que se caracteriza por poseer unos valores naturales y paisajisticos de primer orden,
entre los que destacan de manera muy especial algunos de los tramos que adin conservan el bosque
en galeria primitivo que antiguamente poblaba estas riberas.

La delimitacion de dichos terrenos, por lo que respecta al &mbito del término municipal de
Torrecampo, aparece recogida en el plano de ordenacién n® 9 denominado "Estructura General y
Organica del Territorio".

Articulo 187. Usos autorizables y prohibidos.

Los que con caracter especifico para estos terrenos se sefialan en el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico y Catéalogo de la Provincia de Cérdoba que se recoge en el Anexo n° 1
de las presentes Normas.
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CAPITULO IV.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION DE DEHESA

Articulo 188.- Definicion.

Se incluyen en esta zona aquellos terrenos que por sus especiales caracteristicas agricolas,
ganaderas, botanicas, faunisticas y paisajisticas, merecen ser objeto de una especial proteccion.

Comprende los terrenos que en el plano n°. 9, denominado "Estructura General y Organica
del Territorio™, aparecen sefialados como "suelo no urbanizable de especial proteccion de dehesa",
y que se corresponden con las grandes masas de dehesas que se extienden por todo el término
municipal, y con los terrenos por los que discurren los rios y riberas no incluidos en los espacios
directamente protegidos por el PEPMF de Cérdoba.

Articulo 189. Usos permitidos.
Actividades agropecuarias.
Actividades vinculadas a las obras publicas.

Articulo 190. Usos Autorizables.
Actividades extractivas.
Actividades industriales vinculadas al medio rural.
Equipamientos y servicio en todas sus modalidades.
Vivienda familiar.

Articulo 191. Usos Prohibidos.
Todos las demas.
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CAPITULO V.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

Articulo 192.- Definicion.
Corresponden a esta zona todos aquellos terrenos no incluidos en alguna de las restantes
zonas de suelo no urbanizable ya definidas.

Articulo 193. Usos permitidos.
Actividades agropecuarias.
Actividades vinculadas a las obras publicas.

Articulo 194. Usos Autorizables.
Actividades extractivas.
Actividades industriales vinculadas al medio rural.
Gran Industria.
Otras actividades industriales.
Equipamientos y servicios.
Vivienda familiar.
Vertederos y analogos.
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CAPITULO VI.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION CULTURAL “ERMITA VIRGEN DE LAS VEREDAS”

Articulo 195.- Definicion.

Corresponden a esta zona los terrenos colindantes con la ermita Virgen de las Veredas,
incluyendo el pino donde se produjo la aparicion, como elementos singulares de especial valor
histdrico, cultural y social, y que por ello debe ser objeto de una especial proteccion.

Comprende una franja de 200 m. de radio alrededor de la ermita, y que aparece delimitado
en el plano n° 1, denominado "Estructura General y Orgénica del Territorio".

Articulo 196. Usos permitidos.
Actividades agropecuarias.
Actividades vinculadas a las obras publicas.

Articulo 197. Usos Autorizables.
Equipamientos y servicios vinculados al uso del bien protegido.
Infraestructuras que por razones técnicas justificadas deban ubicarse o discurrir por dichas
zonas.

Articulo 198. Usos prohibidos.

Todos los demés.
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CAPITULO VII.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Articulo 199. Definicion.

Corresponden a esta zona aquellos terrenos del suelo no urbanizable que,
independientemente de su categoria concreta, son colindantes con cualquier infraestructura
existente o que puedan ser instalada en el futuro, tales como:

Carreteras.

Vias férreas.

Canales.

Lineas de alta tension.

Redes de abastecimiento de agua.

Lineas telefonicas.

Red de saneamiento.

El ambito de esta zona se corresponde con el de una banda de 15 m. de ancho, medida a ambos
lados del eje de la infraestructura, salvo que exista legislacion especifica aplicable que determine
otra con caracter particular.

Articulo 200. Usos permitidos, autorizables y prohibidos.

Los que con caracter especifico se sefialen en la legislacion sectorial aplicable a cada
infraestructura, debiéndose, en todo caso, dar también cumplimiento a lo establecido al respecto
por el art.56 de las NN SS PP de la Provincia de Cordoba.
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CAPITULO VIIl.- NORMAS ESPECTFICA§ DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION DE LA RED DE VIAS PECUARIAS

Articulo 201. Definicion.

Pertenecen a esta categoria las vias pecuarias incluidas en el “Proyecto de Clasificacion de
las Vias Pecuarias existentes en el término municipal de Torrecampo (Cérdoba)”.

El trazado de las vias pecuarias, por lo que respecta al ambito del término municipal de
Torrecampo, aparece recogida en el plano de ordenacién n® 1 denominado "Estructura General y
Organica del Territorio".

Articulo 202. Usos autorizables y prohibidos.
Los que con caracter especifico para estos terrenos se establece en el Reglamento de Vias
Pecuarias.
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CAPITULO IX.- NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Articulo 203. Definicion.

Corresponden a esta zona los yacimientos arqueolégicos en suelo no urbanizable que, son
elementos singulares de especial valor histérico y que por ello deben ser objeto de una especial
proteccién.

La delimitacion de los yacimientos aparece recogido en el plano n°. 1, denominado
"Estructura General y Organica del Territorio".

Articulo 204. Usos permitidos.
Actividades agropecuarias.

Articulo 205. Usos Autorizables.
Equipamientos y servicios vinculados al uso del bien protegido.

Articulo 206. Usos prohibidos.
Todos los demas.

Cordoba, 25 de junio de 2001
EL EQUIPO REDACTOR

Mercedes Iglesias Azcue
Rafael Toscano Burgos

Juan Enrique Toscano Burgos
Luis Garcia de Viguera
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